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Flizvolgy Kozség Onkormanyzat
712008. (X1.18.) szamu rendelete

Fiizvolgy Helyi Epitési Szabalyzatarol
(F.HESZ)

Flizvolgy Kozség Onkormanyzat Képviselt-testilete a helyi dnkormanyzatokrol sz6lo
1990. évi LXV. tv. 16.§ (1) bekezdésében, illetve az épitett kdrnyezet alakitasardl és
védelmérdl szélo 1997. évi LXXVIIL tv. 6.§. (3). bekezdés a.) pontjaban kapott
felnatalmazas alapjan megalkotja Flizvolgy Epitési Szabalyzatat.

,  LFEJEZET
ALTALANOS RENDELKEZESEK
A SZABALYZAT HATALYA

1.§

A rendelet hatalya Flizvolgy kozigazgatasi tertletére terjed ki (a tovabbiakban: a
tertlet).

A RENDELET ALKALMAZASA

2.8

(1) A rendelet hatalya alé tartozé terlleten az épitett kérnyezet alakitasaval tertletet
felhasznalni,  telekalakitast  végrehajtani,  létesitményt elhelyezni,  épitési
tevékenységet folytatni, illetve arra épitési, hatésagi engedélyt adni, az altalanos
érvényli épitési eldirasoknak e rendelet, valamint a vonatkozo telepllésrendezési
tervek egyuttes alkalmazasaval lehet.

(2) A terlletek felhasznalasénak, a telkek alakitasanak, tovabba az épitésnek a
foltételeit és modjat meghatarozo telepiilésrendezési terv:

- az M=1:8000 méretaranyt kilteriileti szabalyozasi terv

- az M=1:4000 méretaranyu belterlileti szabalyozasi terv.

(3) - a szabalyozasi tervet (tovabbiakban SzT) es Flizvolgy kozség helyi épitési
szabalyzatat (F.HESZ) egyitt kell alkalmazni. ‘

Szabilyozasi elemek

3.§

(1) A szabalyozés elemei az orszagos telepilésrendezési es énitési
kovetelményekrél szolo 253/1997. (Xi1.20.) szamu kormanyrendeletben (a
tovabbiakban: OTEK) és e rendeletben meghatarozott szabalyozasi eszkdzok

izrileti alkalmazasaval jonnek 1&ire.



A szabalyozasi terv kbtelezd és iranyado elemeket tartalmaz.

Ko6telezd szabalyozasi elemek:

a kozterlletek és egyéb terllet-felhasznalasi egységek hatarvonalai
(szabalyozasi vonal)

az eltérd terllet-felhasznalasi egységek hatarvonalai,

a szabalyozasi tervben meghatarozott tertilet-felhasznalasi kategéria, teriilet-
felhasznalasi besorolas, valamint dvezeti besorolas,

a legnagyobb beépitettség mértéke,

a megengedett épitménymagassag felsd hatara,

a minimalis telekméret,

a kotelez6 beépitesi mod,

kotelez6 épitési vonalak,

épitési hely hatara és terulete.

Iranyadd szabdlyozasi elemek: az azonos Ovezeten bellli telekosztas,
telekhatarok.

A szabalyozas elemei mddosithatdk. A kotelez6 szabalyozéasi elemek médositasa
képviselb-testlleti rendelettel torténhet. Ezek modositasahoz a
telepllésszerkezeti terv, szabalyozasi terv és a helyi épitési szabalyzat egyidej(i
modositasa sziikséges.

Az iranyad6 szabalyozasi elemek tajékoztatd jellegliek, azok az épitéshatosagi
eljaras folyaman, megfeleld tervezéi alatamasztassal valtoztathatok meg.

Ahol a szabélyozas el8irja, a kdrnyezet beépitéséhez, architektirajahoz valo
illeszkedest, oft azt, az engedélyezéshez az illetékes terlleti f6épitész allapitja
meg.

A szabalyozasi terven jelolt meglévd telekhatar és iranyadd telekhatér terlet-
felhasznalasi egységen belll a telekre és a beépitésre vonatkozd szabélyozas
figyelembevetelével akkor valtoztathatdt meg a telepllésrendezési tervek
modositasa nélkil, ha a koryezet beépitéséhez vald illeszkedés a
telekegyesités vagy telekosztas soran megvaldsul.

~ II.FEJEZET ,
A TELEPULESRENDEZESI KOVETELMENYEK

Kézigazgatasi hatar, bei- és kiilterilet

4.8

A terlilet kdzigazgatasi hatarvonalat a telepiilésszerkezeti terv rogziti.

A beltertilet hatarvonalat a Képviseld-tastilet a teleptilésszerkezeti tervben
foglaltak szerint hatérozza meg.

Utemezetten, az igényeknek megfelolden, a jogszabalyokban eléirt ingatlan-
nyilvantartasi eljarasoknak megielelden lehet.




A terliletek lehatarolasa, tagozédasa, teriilet-felhasznalasa, kialakitasa

5.8

(1) A terlletegységen elhelyezhet6 létesitmények meghatarozasat ezen rendelet

tartalmazza.

(2) A belterlleti és egyéb beépitésre szant teriilet-felhasznalasok:
a) lakotertlet

1. falusias lakoterilet jeler Lf
b) vegyes terllet
teleplléskdzpont vegyes tertilet jele: Vt
c) gazdasagi terlletek
1. kereskedelmi, szolgéltato tertilet jele: Gksz
d) klldnleges terilet jeler Ku
1. jelent6s zoldfelUletli kdzintézmény jellegl tertiletek
L sportolasi célu jele: Ki-sp
L temetkezesi céll (temetd, kegyeleti park) jele: Ka-t

(3) A terlilet beépitésre nem szént teriiletei az épitési hasznalat szerint lehetnek:

a) Kozlekedési tertilet

1. kozuti koziekedési teriilet jele: Ko,
b) Zéldterllet

1. kdzpark, kézkert jele: Zkp
c) Erd6tertlet

1. erd6tertlet jele: E
d) Mezégazdaségi terlilet, altalanos mezégazdasagi dvezetei:

1. jellemzéen szantém(ivelési terllet jele: Ma-1

2. jellemzden gyepgazdalkodasi teriilet  jele: Ma-2

e) Egyéb terllet: vizgazdalkodasi tertlet
1. vizmeder Gvezet jele: V
. FEJEZET
EPITESI KOVETELMENYEK
A terliletegységek épitési hasznalatanak altalanos szabalyai

6.§

(1) Az Ovezetek és Svezeten beliili je'dlések (az OTEK szabalyozasat Kiegészitd)

leirasat a rendelet 1. szamu melléklete: tartalmazza.



2) A kulénboézé célu kozterlletek, tovabba a tertiletegységek kdzhasznalatra kijelélt
egyéb terlletei, a terlletegységek, valamint a terliletegységek Gvezeti lehatarolasat,
azok sajatos felhasznalasat, épitési hasznalatuk maédjat a szabalyozasi terv jeldli.

(3) Az ovezetekben meghatarozott, az épitménymagasséagra, a telektertiiletre, beépitési
szazalékra és a zOldterUleti fedettségre vonatkozé alsé és felsd hatarértékek csak a
telepllésrendezési terv modositasaval valtoztathatok meg.

(4) Uj éptilet, épitmény létesitése csak akkor engedélyezhets, ha a zoldterulett fedettseg
el6irt mértéke a terlleten biztosithato.

(5) Az él6 vizfolyassal érintett Uj telekosztas és beépitési eléfeltétele a szabdlyozasi terv
szerinti mederrendezési és tereprendezési munkalatok elvégzése.

(6) A teleplilés még csatornazatlan ingatlanjait a szennyvizelvezets hélézat kiépitését
kovetd legkésdbb 90 napon beliil ra kell kétni a szennyvizelvezetd hélozatra. A
telepiilés teriiletén a szennyviz szikkasztéasa ideiglenes jelleggel sem
engedélyezhetd, a kozcsatorna megvaldsitasaig atmenetileg, illetve indokolt
esetben, a taviatilag sem csatornazott teriileteken a kérnyezetvédelmi elSirésoknak
megfeleld kézméipo’t/é berendezéseket kell alkalmazni.

(7) A zéldterlleteken 10m?-nél nagyobb térburkolas csak épitési engedéllyel végezhetd.

(8) A k|alak|tott telkek szélessége nem haladhatja meg a 40 m-t, térmértéke pedig az
1800 m*t.

(9) Az epitési helyen kiviil esd, mar meglévd 6néllo éplleteken — azok megtartasaig —
csak allagmegovasi munkélatok végezhetdk. Ezen éplletek  tdmegének
névekedését eredmenyezd, épitési tevékenység nem  végezhetd, és
funkciévaltasukra épitéstgyi hatésagi engedély nem adhato.

A terliletegységek épitési hasznalatanak kiilénleges szabalyai

7.8

(1) Abeépitési feltételeket a jelen rendelet tartalmazza.

(2) A beépitésre szant terliletek beépitési feltétele a részleges (legalabb villany, viz)
kézmivesitettség.

(3) Ahelyi értékvédelmi teriileten beliil az ingatlanok egyedi beépitési, teleptilésképi és
épitészeti kovetelményeinek tisztazésa — azok kiemelt telepiilésképi jelentésége
miatt — csak a helyben illetékes féépitész véleményezése alapjan torténhet.

(4) Atelepliés teriiletén
a) atelkek utcai telekhataran gépjarmd tarold kapuja nem helyezhetd el.

b) A terllet-felhasznalashoz, épitmények rendeltetésszer(i hasznalatahoz
szlikséges gépjarm(i varakozokat elsésorban a teriilet-felhasznalashoz,
épitményhez tartozo épitési telken bellil kell biztositani.

¢) Haazeldirt szamd varakozohely sajat épitési telken belili kialakitasa nem

d) biztosithatd, Ugy az épitési hatosag a teriilet-felhasznalast, épitést akkor is
engedelyezheti, ha az épittetd a ‘ervezett terilet-felhasznalastél, épllettdl

- lakésfunkcio esetén legfeliebb 200 m-es

- nem lakascéll funkcio esatén legfeljebb 500 m-es
tavolsagon bellll a szlkséges varakozohely-szam mas épitési telken belili
kiepitését — az arra =z ingatlanra a rendezési tervben szabalyozott
maximalis beépités és  funkcio szerint elbirt parkoldsi  sziikséglet




csokkentése nélkil — egyidejileg megoldja. Az épitéshatosagi engedély
megadasara vonatkozo kérelemben a kérelmezdnek nyilatkoznia kell arrol,
hogy a funkcidhoz kapcsolddo varakozohelyek hol kertiinek kialakitasra és
melyek azoknak a tervezett (izemeltetési rendszere. Ugyancsak szlikseges
a parkolok kiépitésével érintett ingatlan tulajdonosanak hozzajaruld
nyilatkozata.

Epitményekre vonatkozé szabalyok

8.8
Mmiemléki kdrnyezetben és a kiilén rendeletben meghatarozott helyi értekvedelem ala
tartoz6 épitmények teriilethataran beltl a kovetkezé munkék csak épitesi engedely
alapjan végezhettk:

- koztertletrdl latszo épllethomlokzaton, épitményfellleten alkalmazott reklam,
hirdetés létesitése, festése, felszerelése,

- barmely utcaképi elem (Utszegély, utca-berendezési targyak, vilagitd testek,
zaszlotarték, utca és hazszam tablak, barmilyen hirdets-berendezés, kirakat,
nyitaszard, stb.) elhelyezése, kicserélése, médositésa, pétlasa, a homlokzatok es
tetdfedés  anyaganak, szinezésének  barmilyen diszité elemének
megvaltoztatasa.

A helyi védelem alatt allé épilet homlokzatfestése, tetéhéjazatanak cseréje is csak
épitési engedéllyel végezhetd.

A telek koztertlet feldli hatarvonalain keritést csak épitési engedély alapjan lehet
épiteni.

A teriiletegységen elhelyezhetd létesitmények

1. Epitési ovezetek beépitésének feltéielei:

1. Lakdlerllet:

Epitési dvezet: Falusias lakotertilet (Lf)

A falusias fakdtertileten telkenként elhelyezhetd:

- lakéépllet,

- mezd és erdBgazdasagi (Uzemi) épitmény,

- kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato épllet,

- széllashely szolgaltatod épllet,

- helyi igazgatasi, oktatasi, egyhézi, egészséglgyi, szocialis épllet
- sportlétesiimény, Gzemanyagtoht, a kdvetkezd feltételekkel

eépités modja: oldalhataron allo
a) Legkisebb kialakithato telektertlet: 900 m”
Meglévé telekstruktira esetén: 800 rn?
b) Legnagyobb beépitettség: 30%
¢) Megengedett legnagyobb épitménymagassag: 4,5m




d) A beépités feltétele a részleges kézmiivesitettség (villany, viz). Szennyvizcsatorna
hianyaban zart rendszer(i szennyviztarolét kell épiteni.

e) El6-, oldal- és hatsokert eléirasait a killon jogszabalyban meghatarozott eldirasok
alapjan kell kialakitani.

A falusias lakoterUlet épitési eldirasait az alabbi tablazat tartalmazza
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1.2 Telepliléskdzpont veqyes terilet (V1)

A teleplléskdzpont vegyes terliletén lako-, és olyan helyi telepllési szintl igazgatasi,
kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato, szallashely szolgaltatd, egyhazi, oktatasi,
egeészséglgyi, szocidlis épliletek, sportlétesitmények, valamint lakasok helyezhettk el.
A teleplléskozponti vegyes tertiletek épitési eldirasait az alabbi tablazat tartalmazza:
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A teleplléskézpont vegyes teriiletriél az alabbi, a beepitésre vonatkozo el6irasokat kell
figyelembe venni:
Az (j éplletek tetdkialakitasanal a meglévé beépitést és tetidomot figyelembe kell
venni.
Aterlileten tet6tér beépités engadélyorneld.



Elokert csak a kialakult allapot, a szabalyozasi terv, a kilon jogszabalyban
meghatarozott eléirasok szerint engedélyezhetd.

A beépitettség legnagyobb mértékét a szabalyozasi terv jeldli. Azokon a telkeken, ahol a
jelenlegi beépités meghaladja a legnagyobb beépitettség mértékeét, éplletbontas esetén
az eléirt beépitettséget kell alkalmazni.

1.3. Gazdaségi teriiletek:
1.3.1. Kereskedelmi, szolgéltato tertlet (Gksz)

A kereskedelmi szolgaltato terlleten a kiilén jogszabalyban meghatarozott, elsésorban
kereskedelmi, szolgaltato tevékenységi cél éplletek helyezhetdk el.

A telepuilés kilterlletén az alabbi épitési Gvezet kerllt meghatarozéasra:
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1.4. Kulonleges teriletek (Kii)

A kilénleges tertiletbe azok a terllatek tartoznak, amelyek a rajtuk elhelyezhetd
épitmenyek killénlegessége miatt eltérnek a t6bbi tertiletfelnasznalasi kategdriaba sorolt
terliletekto!.

A kilénleges terliltek épitési dvezetei az alabbiak:

a) Jelentds zoldfeltilet(i kulonleges intézménytertletek ,
1. Ku-sp jeli nagy zoldfeltlletet igényld, sportolasi célt kildnleges tertletek
2. K-t jelti temetkezési célt killonleges tertiletek: k6ztemetd.




A jelentss zéldfellletd, temetkezési céll kildnleges intézményteriletek épitési elGirasait
az alabbi tablazat tartalmazza:

i T TR . -
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1.5. A beépitésre nem szant teriiletek
V. FEJEZET

A KOZTERULET! EPITES FELTETELF! ES SZABALYA

9.8

A) KOZLEKEDESI ES KOZMUELHELYEZESRE SZOLGALO TERULETEK:
az orszagos és helyi kozutak, a kerékparutak, a gépjarmi varakozéhelyek
(parkoldk), a jardék és a gyalogutak, mindezek csomoépontjai, vizelvezetési
rendszere és kémyezetvédelmi létesitményei, a kdzforgalmu vasutak, vizi és |égi
kozlekedés épitményeinek elhelyezésére szolgal.

A kozlekedési és kbzmlelhelyezésre szolgald terllet az alabbi dvezetekre tagozodik:
a) koézuti kozlekedeési bvezet jele: Ko,

A koziiti kozlekedési terliletek a Terven a Ko jellel, megkulénboztetett tertiletek.
A kodzlekedési tertleten elhelyezhetd a kézlekedeést kiszolgalo
a) kozlekedési épitmények
b) kereskedelmi, szolgdltatd, vendéglato, szallashely szolgaltato épllet
¢y igazgatasi éplilet

KGzség terlletén az Uthalozat szabdlyorasi szélességét a szabalyozasi terv szerint
I kialakitani. ‘
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A teleptilés meglévo és tervezett kdzutjainak tervezési osztalyba sorolasa:
1) 74. sz. f6ut kiltertleti szakasza: K.IV.A

2) 75132 bekdtéut kltertileti szakasza K.V.B, beltertileti szakasza B.V.c.B
3) belterlileti kiszolgalo-lakout B.VI.d

4) tervezett Gksz terlilet kiszolgalo Utja K.VI.d

5) tervezett bekotéat (Magyarszentmiklos felé) K.V.B

A kozlekedesi terlletek védoterlilete a kozlekedési szakhatdsag és a létesitmény
kezelGjenek hozzdjaruldsaval hasznalhato fel. A védéteriiletek az utak kilterileti
szakaszain az Uttengelytdl mérve: '

- 74. sz. orszagos masodrendli f6Ut védétavolsaga 100-100m, ezen beldl
beepites 50 m-re, kerités 30m-re helyezhets el.

Alsébbrendl orszagos kézutak mellett a védétavolsag 50-50m, ezen belll
kerités 20 m-re, épitmény 30 m-re helyezhets el.

- Kulterlleti dnkormanyzati kézutak, mezé és erd6gazdasagi Uzemi utak,
dildutak esetén az at tengelyétsl mért 15-15 m-en bellil épiilet, épitmény nem
helyezhett el.

Uj Ut létesitése esetén:

a) lakoterlleten az Gt szabdlyozasi szélessége legaldbb 12 m szélessegl, kétirany
forgalom esetén legalabb 6m széles szilard burkolattal és legalabb egyoldali, min.
1,5m széles jardaval

b) gazdasagi és kilénleges terlileten az Ut szabalyozasi szélessége legalabb 12m,
legalabb 6m széles szilard burkolattal és legalabb egy oldalon minimum 1,5m széles
jardaval, tovabba legalabb egy oldalon minimum 1,5m széles fasitott zéldsavval

Laké- és gazdasagi terlileten létesitendd uj utak kézforgalom szémara megnyitott
maganutkent is létesithetdk a kdzti mlszaki elSirasok biztositasaval. A maganutak
minimalis szélessége 8m.
Uj utak, utcak nyitdsakor az épittetnek kétoldali fasor létesitésének feltételeird|
gondoskodni kell. Ahol a szabalyozasi szélesség, illetve a kézmladottsagok lehetévé
teszik Utfelljitas esetén, a meglevd utcakban is fasorokat kell telepiteni.
A Kiltertileti Ko jellel jelolt feltard mezd- és erdégazdasagi Gzemi utak, ddlbutak esetén
az Ut tengelyétsl mért 15-15 m-en beldl épllet, épitmény nem helyezhets el.
A Kiilterleti kozutak szabdlyozasi szélessége a SZT eltérd jeldlése hianyaban legalabb
12 m.
A K6 jelli kiiltertleti utakat a SZT szerinti szabalyozasi szélességgel és modon kell
kialakitani utépités, Utkorszerdsités (pl. kbzmlivesités) esetén.
Az SZT-n Ko jellel nem jeldlt, egyéb kiltertleti kézhasznalatt utak szabalyozasi
szélessége legalabb 10 m, amit Utszabalyozas esetén a jelenlegi kozteriilet tengelyétsl
szimmetrikusan kell biztositani.
A SZT-n jelolt kilterdleti Utszabalyozasokat a kovetkezd esetben kell végrehajtani:

a.) az Ut akar részleges feldjitasakor

b.) az érintett Utszakaszon a hataros tertiletek funkciovaltésara, beépitésére,

atépitésére kerdl sor.
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A jelenlegi kozterliletek szélességi méretei mindaddig fenntarthatok, amig a
teriilethasznalat vagy az épités a fenti szabalyozasi szélessegek kialakitasat nem teszi
sziikségszer(ivé.

A koziti koézlekedési halozat elemeit és a szamukra biztositandd szabalyozasi
szélességet a szabalyozasi terv tartalmazza.

Az épitési telkek kézmlvesitését kozteriletrdl kell megoldani.

A teleplilés kdzlekedési haldzathoz tartozd kozteriletek keresztmetszetét a
teleptilésrendezési tervben megjeldlt forgalmi besorolas, a kozmUvek helyszikséglete
és védotavolsaga, tovabba a jeldlt szakaszokon a védofasitas helyszikseglete
ﬁgyelembevételével kell méretezni.

Kereskedelmi, szolgaltatd, valamint vendéglato tevékenység céljara kozterlleten eplilet
(pavilon) az illetekes f6épitész szakvéleménye alapjan az 6nkormanyzat jegyzéjének
jovahagyasaval letesithets. Kézforgalmu kozlekedési terlletet érintd beruhdzésok
esetén — a kozitkezel® eldzetes allasfoglalasa utan — az Utligyi hatésag szakhatosagi
allasfoglalésa is szlikséges.

Az 5 m? feltletet meghalad6 reklamhordozok egymastol vald tavolsaga nem lehet
kevesebb a kdézlekedési terlilet szabalyozasi szélességenél.

- B) ZOLDTERULETEK

A zéldteriileti 6vezetekbe tartozo terlletek a telepllés jellemzben ndvényzettel fedett
kdzhasznalaty terlletrészei.

a Zkp jelli dvezet terilletei a rekreacios szerepet betoitd, diszkertként is funkcionald
kozterliletek, vagy kézhasznalatra atadott teriiletek

A Zkp jell kdzpark ¢vezetben elhelyezhetdk:
a) a pihenést és testedzést szolgald épitmények, jatszoter
b) vendéglatd, valamint
c) a tertlet fenntartdsahoz és hasznalatahoz sziikseges épitmények,
d) atertlet hasznaldi szamara kialakitott parkolok.

A zdldtertiletek dvezeteinek elbirasait az alabbi tablazat tartaimazza:

A Kialakithato U] telek Beépitetiség % o Megen-
telektertilete m? ® ~ o k3 b gedett
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f A véddzold tertiletét a tertileti adotisagokhoz és a védelem jellegéhez igazodd
’; kialakitasu zoldfeluletként kell létesiteni.
A zoldtertileti vezet felhasznalésa csal kertészeti kiviteli terv alapjan torténhet.
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‘¢) ERDOTERULETEK
Az erdoterlletek Ovezetei beépitésre nem szant teriletek. jellemzéen az erdd
folyamatos fenntartasanak céljara szolgalnak, tovabba azok a nem erdé miivelési agban
nyilvantartott teriiletek, amelyek az erdémlveléshez, az erd6hasznalathoz, valamint a
vadgazdalkodashoz sziikséges epitmények, Iétesitmények elhelyezésére szolgalnak.
Az erdbterlletek az épitésszabalyozasi rendeltetési célok szerint, de azzal a kitétellel,
hogy az esetleges épitési igénybe vételkor az Evi-ben meghatarozottak a mérvaddak.
a) az E jell Ovezet tertletei védelmi céllal hasznositandd meglévé és létesithetd (j
erdéterlletek.

Az E jelli erd66vezetben elhelyezhets épitmények:

a) az erdd rendeltetésének megfelels termel6-szolgaltato tevékenységeket kiszolgald
épitmények (pl. farakod6 epitményei, allatetetdk, vadles, stb.)

b) az erdei turizmust szolgald épitmények (jellemz&en turistatt, erdei pihens, tiizrako,
esBbeallok, kilato)

c¢) nyomvonal jellegli épitmények és mUtargyak,

d) a kutatast és az ismeretterjesztést szolgalo, épuletnek nem mindsils épitmények,

e) ahonvédelmet és belbiztonsagot szolgalé mitargyak.

Az  erd6gazdasagi .OGvezetekben  minden engedélykdteles  épitési  munka,
terllethasznalat-modositas csak az erddk védelmével, létesitésével, kezelésével,
hasznalataval 6sszefliggé orszagos hatélyu jogszabalyok és a jelen szabalyzatban -
F.HESZ 11§ - meghatérozott tartalmy engedély alapjén az erdészeti hatoésaggal mint
szakhatésaggal egyetértéshen tortenhet, de mindenkor figyelemmel az Evt. és Vhr-
ének. vonatkozo szakaszaira.

Az erdGovezetben az épitési helyet és azon belill az épitmény helyét az épitési hatdsag
az erdészeti szakhatosaggal egytittesen jelslheti ki,

Az Uzemtervezett erdék fenntartasarol és kezelésérdl az érvényes erdészeti (izemterv
rendelkezik.

| D) MEZOGAZDASAGI TERULETEK

A mezbgazdasagi terllet a teleplilés  beépitésre nem szant teriletének a
novénytermesztés  és allattenyésztés, tovabba az  ezekkel kapcsolatos
termékfeldolgozas és tarolas, egylitesen mezégazdasagi termelés és az ahhoz
szikséges épitmények elhelyezésére szolgalo része. A mezbgazdasagi tertlet az S77T-
n jelélteknek megfelelen az alabbi vezetekre tagolodik:
- Ma-1 jelii altalanos mez0gazdasagi 6vezet, ahol az lizemszerii szantofoldi
mlvelés a jellemnzé,
- Ma-2 jelii &ltalanos mezdgazdasagi Ovezet, ahol gyepgazdalkodas
folytatasa a jellemzs,

, Az Ma-1 és Ma-2 jeldi vezetekhen jeliemzéen elhelyezhets épitmények:
% - a mezbgazdasagi tormeléshez (ndvénytermesztés és feldolgozas,
allattartas és feldolgozés) szikséges, az Gvezet mivelési  agéanalk
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megfelelé épitmények (jellemzéen terménytarolok, szaritok, allattarto
epliletek, géptarolok, -javitok, tragyataroldk)
- a kiiltertileten él6k ellatasat szolgald kereskedelmi- és szolgéltaté célu,
kivételesen — csak az Ma-1 jelli dvezetben lak6céll - épitmények.
Udtilééplet (-egység) mezbgazdaségi évezetben nem létesithetd, ddiilési funkcié nem

alakithato ki,

A mezdgazdasagi évezetek el6irasait az alabbi tablazatok tartalmazzak:

Ma-1 jeld, jellemzben szantéféldi Gvezet:

Az bvezet A telek Az épililet
A beépithetd uj A megengedett legnagyobb Megengedett
telek mérete beépitettség a terepszints legnagyobb
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\A mez8gazdasagi teriletek 6vezeteiben a beeépithetd terlilet szamitasanal a telek 1 ha feletti

terliletreszének csak a 10 %-a vehets figyelembe:
Ma-2 jeld, jellemzben gyepgazdalkodési vezet:

Az bvezet A telek Az épiilet
A beépithets (i A megengedett legnagyobb Megengedett
telek mérete beépitettség a terepszint+ legnagyobb
() epitmény-
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WA mezdgazdasagi terilletek tvezeteiben = beépithetd terlilet szamitasanal a telek 1 ha felett

torlletrészének csak a 10 %-a vehetd figyaiambe.
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A mezdgazdasagi terliletek dvezeteire a F.HESZ el6irasain tul a terméfold védelmérs
és hasznalatarol szolo térvények és jogszabalyok eldirasait is érvényesiteni kell.

A mezbgazdasagi terlleteken térténd épitések épitési engedélyezési eljarasdba a
vonatkozé jogszabaly szerint a talajvédelmi hatdésagot is be kell vonni. Az épitési
engedélyezési tervben kulén munkarészben kell foglalkozni a terlileten talalhatod
humuszvagyon védelmeével, a letermelés, a deponélés és a felhasznalas modjaval.

A mez6gazdasagi dvezetekben mindennem(i épités hatdsagi engedélyhez kotott

Az Ma-1 jelii mezbgazdasagi dvezetekben lakds csak a gazdasagi tevékenység
folytatédsahoz is alkalmas funkciéju tanya (lakoéplilet+ gazdasagi épulet) részeként
helyezhetd el. Tanya épitése esetén a lakoépllet alapterllete az orszagos érvényii
jogszabalyoknak megfeleléen nem haladhatja meg a megengedett beépitettségnek a
felét. Egy telken legfeljebb két lakas helyezhetd el.

A mezégazdasagi,6vezetekben épithets egy-egy éplilet max. szintteriilete 200 m? lehet,
kivéve, ha az ennél nagyobb szintterlletl épitmény I|étesitése az elvi épitési
engedélyben a kbrnyezet- és a latvanyvédelem érdekeit biztositva indokolhato.

Az Ma-2 jelli mezbgazdaségi Ovezetben csak a gyepgazdalkodasi tevékenység
folytatasahoz szikséges funkcioju gazdasagi éplletek épithetdk.

A mez&gazdasagi 6vezetekben az alabbi épitési eléirasokat is érvényesiteni kell:

a) nyeregtetés vagy kontyolt nyeregtetds éptlet tet6hajlasszége 30m45n kdzott lehet.
Lapos tet0s épllet vagy ennél kisebb hajlasszogli tetd épitését az épitésiigyi
hatosag az engedélyezés soran a teleplléskép védelme érdekében megtilthatja.
Csak kérnyezetbarat, tajba ill6 anyagok alkalmazhatdk. A természetes anyagok
hasznalatat elényben kell részesiteni. Az épiiletek szerkezetét és a kozterilet felé
latszd anyagok hasznalatat a téj- és teleplléskép védelme érdekében az elvi
engedélyben az engedélyezd hatosag meghatarozhatja.

b) Az epliletek foldszinti padloszintje az eredeti terephez képest 1,5 m-nél nagyobb
meértékben nem emelhetd ki.

c) A villamosenergia-halozat kisfesziiltségl (20 kV alatti) vezetékeit a telepliléskep
védelme érdekében a SZT-ben jeldlt taj- és telepliléskép-védelem szempontjabol
erzékeny terlleteken foldkabelként kell vezetni. Az SZT-ben nem jelslt egyéb
terilleteken a vezetékek légvezetékként is vezethetdk, amelyek tartéoszlopai fabol
készllhetnek.

d) Az SZT-ben mezdgazdasagi Gvezetbe sorolt, de az ingatlan-nyilvantartasban
erddmlivelési agban nyilvantartott, illetve az erd6térvény hatélya ala tartozd 1500
m*t meghalado terlletnagysagl telek az erdészeti hatésédg hozzéjarulasatol
flggben a védelmi céld erddédvezetre vonatkozo elirasok szerint hasznosithato.

e) Nagy dllatlétszamu, tizemi allattartas céljat szolgald uj éplletek és a tragya, valamint
egyeéb blizds hulladék kezeléséherz sziikseéges épitmeények, terlletek a beltertilet
hatéeatol mért 1000 m, a belteriileten kivili egyéb lakott telkek kériili 300 méteres
tavoisagon belll nem helyezhetd el. A Hosszlvélgy kiiltertiletén 1évé — Flizvolgy
beltartietével hataros — major helyi, meglévé adottsagy, itt az eldirt védobtavolsag a
Kialakult allapot miatt nem tarthatd. Ezért sziikséges a major lakotertilet feléli oldalan
@ sztlst epllet vonalaig a részben megléve erdésav bévitése kotelezd telepitéssel.
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?E)EGYEBTERULETEK:VMGAZDALKODASITERULETEK
A vizgazdalkodéassal 6sszefliggd dvezetekbe tartoznak az alabbi tertiletek:
a) A Flizvolgyi patak medre,

b) a vizmedrek mentén a vizgazdalkodas szempontjabol, az SZT-ben vagy a F.HESZ
el6irasai szerint meghatarozott szélességti parti savok,

Az 6vezete jele: V
A vizgazdalkodasi Ovezeteket érint§ bérmilyen épitési munkat folytatni, teriiletet
hasznositani csak elvi épitési engedély és az ahhoz beszerzett vizjogi engedély alapjan

lehet.
A vizgazdalkodasi dvezetek elSirdsait az alabbi tablazat tartalmazza:
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A vizgazdélkodasi 6vezetekben a meder partja mentén a karbantartasi munkalatok
elvégezhet6sege érdekében az egyéb jogszabalyban eldirt szélességli biztonsagi
savokat szabadon, kerités és egyéb épitménytél mentesen kell hagyni. A tertleten levé
vizmedrek parti savjat a hatalyos rendelkezések el6irasainak megfeleléen biztositani
kell.
A terlleten épitményt elhelyezni, jelentés foldmunkat végezni, mlvelési agat valtoztatni
a vonatkozé rendelkezések el6irasainak megfeleléen, valamint az alabbiak figyelembe
veételével csak gy szabad, hogy a beavatkozas:

a) a biztonsagos felszini vizelvezetést ne veszélyeztesse, illetve szolgalja,

b) segitse el6 a csapadékvizek tarolasat, a vizhianyos idészakra vald visszatartasat,

c) biztositsa a meglévé éldhelyek védelmét és Ujak kialakulasat.
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V. FEJEZET

AZ EPITETT ES TERMESZET] KORNYEZET VEDELME

Védett és védéteriiletekkel Osszefliggd altalanos szabalyok
10.§

(1) Azokon a terlileteken, ahol a megleve létesitmény lzemeléséhez eldirt védétavolsag

~ a terliletegységen beliil nem biztosithatd, ott tovabbj Szennyezeést okozo, a meglévs
szennyezettseget ndvels tevékenység nem engedélyezhets.

(2) Az engedélyezési tervben fel kell tlntetni a tervezett épitmény kérnyezetében léve,
veddtavolsag biztositasat igénylé létesitményeket,

(3) A védéteriiletek beépitésének vagy egyeb modon torténg felhasznalasanak
feltételeit, a karos hatas mértéke, a helyi adoltsagok és az illetékes szakhatdsagok
véleménye alapjan az épitéstigyi hatésag allapitia meg.

A fold védelme
11.§

(1) Béarmely épitési munka soran a termdéfold védelmérsl, a talaj felsd, humuszos
termérétegének Osszegyl(jtésérdl, megfeleld kezelésérd| és g jogszabalyban el&irt
Ujrahasznositasars| az epittets kételes gondoskodni.

(2) Fertdzatt, Szennyezett talaju teriiletet felhasznalni csak a jogszabalyban elsirt
mentesitést kovetSen szabad.

(3) Epitési munkat csak ugy lehet vegezni, épitményt csak ugy lehet hasznalni, hogy a
keletkezs Szennyezd anyagok ne kKerlilhessenek a talajba. A talaj ‘szennyezésével
jaré kémyezetkarositas egyéb jogszabalyban meghatarozott blntet6eljarast von ,
maga utan.

(4) Terméfsldet érint§ mezbgazdasagi cély tereprendezéshez a talajvédelmi hatdsag -
engedélye szllkséges. A mezlgazdasagi teriletek tertletfeltsitéssel jaro
tereprendezéséhey csak bevizsgalt, nem talajidegen anyag hasznalhats. A
terméfoldet  érints o 1,0 m-t meghalado terepszint-valtozassal jar6  nem R}
mezégazdaségi célu tereprendezéshez, féldmunkahoz az épitéshatdsag engedélye, L

valamint a talajvédelmi hatosdg hozzajarulasa is szlikséges. A talajvédelem
érdekében g Talajvédelmi Szakhatdsag allasfoglalasaval Gsszhangban az
épitésiigyi hatésag talajveds novenyzet (védézéld, erds, fasitott z0ldsav, beiiltetési
kételeze’rtség) létesitésére és fenntartasara kételezheti a telkek tulajdonosait.

(%) A telkek terepfelszine kizarolag oly madon alakithatd, hogy a terileten I6ve talaj 3
eroziovédelme, g rézsik allekonysaga és a felszini vizek elvezetése a telek i

~ terlletén bel rendezetten biztosithato legyen.

(6) A tertileten 1,5 m-nél magasabb témfal csak a latvanyvédelem biztositasa (a
kedvezétlien latvany takardsa) eseion letesithets,  kivéve ott, ahol azt a
terepadot'tségok, vagy védelmi sZzempontok  ettél eltérd megoldast tesznek
Szllkségessé.

{(7) A teriileten kbzvetlen talajszennyezést okozo gazdasagi tevékenység nem
végezhets.




(8) A vizmedrek feliszapolodasat, kedvezétlen valtozasat okozd, a vizmedrek
természetes allapotat vagy funkcionalis miksdését befolyasold tertilethasznalat,
épitési tevékenység nem folytathato.

A levegd védelme

12.§

(1) A levegd tisztasaganak védelme érdekében semmilyen, a hatalyos hatarértéket
meghalado szennyezéssel jaro

a) tevékenységet folytatni
b) Uj épitményt elhelyezni, illetve meglévé rendeltetési modot megvaltoztatni
nem szabad.

(2) A terlleten zavard kornyezeti hatasd blizzel jaré terllethasznalat nem folytathato.
Meglevl letesitmény tevékenysége korlatozhatd, vagy betilthatdé, amennyiben a
kozegészséglgyi hatdésag az onnan szarmazo blizt a lakossag szamara zavarénak
mind&siti.

(3) A terlleten olyan anyagot, amely legmozgas révén levegdbe kertilhet, diffiz
légszennyezést okozhat, csak takartan (megfelelden lefedve, elzarva) szabad
tarolni, illetve szallitani (mozgatni).

(4) A zavard6 mértékl légszennyezé kéryezeti emisszidval jaré, szagos-b(izés

létesitmények koril a kbzegészséglgyi-, a kdrnyezetvédelmi- és az épitési hatosag
eléirasai szerint a szennyez& épitménytdl meghatarozott véddbtavolsagot kell
kijelSIni. A védétavolsagon beltili védéteriileten huzamosabb emberi tartdozkodasra
alkalmas, vagy élelmiszer- és gyogyszergyartassal, tarolassal Osszefliggs (j
létesitmény nem helyezhets el,
A védétavolsagok mértéke a zavaro kbmyezeti hatasok mérsékiését eredmeényezd
valtoztatasok esetén, vagy kdrnyezeti hatdselemzést tartalmazé szakértdi
anyagokra alapozva a szakhatdsagok és az épitéshatosag hozzajarulasaval
modosulhat.

(5) Olyan esetben, amikor a telepllés atszelldzése, levegminésége szempontjabdl
‘meghatarozo levegémozgasokat, a jellemzdé mikro-klimatikus adottsagokat az (j
beépités megvaltoztathatja (pl. akadalyozza vagy kedvezétlen légaramlatokat kelt),
az epités csak akkor engedélyezhets, ha kedvezsilen valtozas feltételezése esetén,
az epitési engedélyezésre beadott dokumentacioban igazoljak, hogy az épités, a
funkcidvaltozas ilyen kedvezétlen hatassal nem jar.

(6) Az utak szabalyozasi szélességén belil szabadtéren noveényi eételalapanyag, étel, ital
arusitasa tilos.

A felszini- és a felszin alatti vivek védelme
13.§

1) Aterlleten a kisvizfolyas, a felszini, illetve fels>in alatti vizek védelme érdekében, a
vizak szennyezddéseét, illetve a vizinedrek nem kivanatos feltéltédéset, vagy
lefodését eredményezs epitési munka a tertileten nem folytathato.

2) A felszini vizelvezetd rendszert a beépitésre szant terileteken a kdzhasznalaly
tecllet kialakitasanak részeként, a ceépitésre nem szant tertileteken az azokat
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feltard  Gthalozat részeként, a talajvédelmi el6irasoknak megfeleléen kell
megvalositani.

3) A vonatkozd jogszabalyi el6irasok értelmében a befogaddba a csapadékviz csak
tisztdn vagy a vizjogi engedélyben el6irt minGségben kertlhet. A
szennyezOdésmentes csapadékviz a létesitmények zdldfelliletein elszivarogtathato,
vagy kdzvetlenil a befogadéba vezethetd.

4) A szennyvizkézmlvek altal nem ellatott tertileteken a kézmihélozat kiépitéséig a
kozmlpotld hasznalata kotelezd. A kbzcsatorna kiépitését kovetd 90 napon bellll
kotelezni kell a kapcsolodd ingatlanokat a halézati rékotésre, a 6.§ (6) bek.
eldirasaival 6sszhangban.

5) A természetes vizek védelme érdekében is folyamatosan biztositani kell az okologial
egyensuly kérnyezeti feltételeit.

6) A felszini vizek elvezetésének modjat - legalabb az egylttesen kezelendd
terlletekre kiterjed6en - a terep rendezésére, a felszini és szivargd rendszer
kialakitasara, valamint a novénytelepitésre vonatkozéd tervek alapjan kell
meghatarozni.

7) Terepszint alatti épitmények, épitményrészek elhelyezésével a felszin alatti vizek
mozgasa nem akadalyozhato, illetve a kialakult természetes viszonyok karosan nem
befolyasolhaték. A felszin alatti vizekkel érintkez6 térszin alatti épités
kérnyezetvedelmi érdekbdl kerlilendd.

A teriiletek zaj- és rezgésvédelme
14.8

(1) A sajat hatosagi jogkdrbe tartozé Uj tevékenységek engedélyezése soran zajvédelmi
szakvélemény készitend6.

(2) A zajvédelemre vonatkozé jogszabalyok eldirasait /a zaj és rezgésvédelemrdl szold
12/1983 (V.12.) MT rendelet, a zaj és rezgésterhelési hatarértékek megallapitasarol
sz016 8/2002. (111.22.) KEM-EUM egytittes rendelet/ be kell tartani.

(3) A forgalmi utak mentén () lakdészoba létesitése csak zajszigeteld nyilaszard
beépitésével engedélyezhets.

(4) A kéryezetbe zajt illetve rezgést kibocsatod, és a zajtol illetve rezgéstsl védendsd
letesitményeket Ugy kell tervezni, egymashoz viszonyitva elhelyezni, hogy a zaj és
rezgés ne haladja a megengedett zaj illetve rezgésterhelési hatarértéket.

Kommunalis hulladék elhelyezése

15.8

(1) Hulladék artalmatlanitas

a) A terlleten keletkezé kommunalis hulladékot és azzal egyiitt kezelhets (a
komyezetvédelmi jogszabalyokban deafinialt) termelési hulladékot tovabbra is a
szervezett hulladékgydjtés és szallitas keretei kozott kell artalmatianitani.

Anhot a szelektiv hulladékgylijtés feltételei biztositottak, a haztartasokban és
intézmeényekben keletkez6 hulladél szslektiv gy(jtéserdl, illetve tarold edényzethe
nelyezésérdl a helyi rendelkezéseknek megfeleléen kell gondoskodni.
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c) Az ellendrzott dsszetételli és minéségl épitési térmelék - a talajvédelmi hatdsag
engedélyével - az ingatlan tulajdonosanak hozzajarulasaval banyagddrok,
mélyfekvésl tertiletek feltoltéses tereprendezéséhez, rekultivacidjahoz

hasznosithato.

d) A veszélyes hulladékok  gy(ijtésérdl, biztonsagos  atmeneti tarolasardl,
elszallittatasardl, illetéleg artalmatlanitasarol a hulladéktermelének a vonatkozo
jogszabélyok szerint kell gondoskodni. ’

e) A kildnleges kezelést igényl6 lakossagi hulladékok gyUjtése a sziikséges hatosagi
engedélyek megléte esetén, a gazdasagi- és kildnleges Gvezetekben kialakithato
lakossagi hulladékudvar teriletén torténhet.

f) A zoldfeluleteken keletkezd zéldhulladékot kiilon jogszabalyban foglaltak szerint kell
artalmatlanitani. A zoéldhulladékot a komposztélhatésédg érdekében az egyéb
hulladéktol  elktldnitetten  kell  gyjteni és  tarolni, a hulladékot az
Ujrahasznosithatosagnak megfeleléen kell kezelni. Elégetni csak abban az esetben
lehet, ha olyan kartevok tdmadtak meg, melyeket csak igy lehet megsemmisiteni. A
zoldhulladék, illetve avar égetésérdl helyi rendelet rendelkezik.

(2) A hulladék elhelyezésével kapcsolatban az alabbiakat kell betartani:

a) tilos a hulladékok illegalis lerakasa és égetese,

b) tilos a veszélyes hulladekot a kommunalis hulladék k&zé juttatni,

) a veszélyes hulladékok kornyezetszennyezést kizaré modon, és szelektiven térténd
gyUjtésérdl és artalmatlanitasarol a hulladék tulajdonosénak (beleertve a lakossagot
is) kell gondoskodni.
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Taj- és természetvédelem, az él6vilag védelme
16.8

(1) A helyi védett és helyi védelemre tervezett teriileteken a védettséggel Osszefliggd
rendelkezéseknek, illetve kovetelményeknek a terlletek hasznalatakor és az
épitéssel Bsszefliggs tevékenységek sorén érvényt kell szerezni.

(2) A természetkozeli allapotu terlleteken (természeti terlilet) - az ember altal csekely
mértékben befolyasolt éléhelyek, tajrészletek — a terlilethasznalat modositasa,
épitéssel Bsszefliggd tevékenységek csak a természet védelmeérdl szolo torvény
eléirasai szerint, a Természetvédelmi Szakhatdsag hozzéjarulasaval végezhetd.

(3) Terlletet felhasznalni csak Ugy szabad, hogy az életkdzdsségek természetes
folyamatai és viszonyai, a bioldgiai sokféleség ne karosodjanak, illetve a termeszeti
értékek ne legyenek veszélyeztetve. '

(4) A terllet felhasznalas soran biztositani kell a védett novények és éallatok éldhelyeit,
az éléhelyek kapcsolatat, az ¢kolégiai folyosék megmaradasat.

(5) A felszini vizek mederrendezésénél a természetes vizparti vegetacidt, a
természetes éléhelyek védelmét a kivitelezés és a végleges terllet felhasznalas
soran egyarant biztositani kell.

{(€) A tertleten kilénds gonddal kell ovni a természetet. Meglevé nemes fét, illetve
kozterlleten minden fas szard ndveny kivagni csak rendkivil indokolt esetben, a
jegyzd eldzetes engedélyével szabad. Az épitési munkak soran a megléevo
névényzet megdvasarol gondoskodni kell.



7) A terlileten a megsemmisitett, (kivagott) vagy elpusztult fa visszapotlasardl jelen
rendelet eldirasainak figyelembevételével annak kell gondoskodni, aki a
novényzetet megsemmisitette, illetve ha annak személye nem ismert, akkor a
visszapotlas az ingatlan tulajdonoséanak feladata.

(8) A visszapotlasra szant ndvényzetet lehet6ség szerint az eredeti helyen vagy annak
kozvetlen kdrnyezetében kell telepiteni. }

(9) A poétolandd novényzetallomany nagysaga engedély alapjan kivagott, vagy
természetes modon elpusziult fapotldas esetén annak térzsatmérsjének
egyeneértéke, engedély nélkil kivagott, elpusztitott ndvényzet esetén a térzsatmérd
egyenérték kétszerese.

(10) A kérnyezetvédelmi-, értekvédelmi és latvanyvédelmi szempontbdl érzékenynek
min6stlé terllet telkein fas novenyzet Ultetése esetén a tajban honos, a helyi
alkalmazasi hagyomanyokhoz illeszked®, a term&helyi adottsagoknak megfeleld
diszfak és diszcserjék fajtaibol lehet valasztani.

(11) Az epitéstgyi hatésag a meglevé ndvényzet védelme érdekében az elvi épitési,
illetve  épitési engedélyben az épitmény helyét az épitési helyen belil
meghatarozhatja.

(12) A kozterlletek terepszint alatti felhasznalasanal, igy a kozmlvezetékek
elhelyezésénél, atalakitasanal elsébbséget kell biztositani a fasorok, koézcélu
noévényzetek elhelyezhetdségének.

(13) A orszagos kdzutak killterlleti szakasza mentén, a kozut telkén, az utak épitése,
feltjitasa esetén — dkologiai és tajképi érdekek érvényesitése céljabol fasor, illetve
t6bbszintl kialakitasu zdldsav telepitendd (a szabalyozasi szélességen belill, az ut
burkolatatol lehetd legtavolabb).

(14) A zavard mértéki légszennyez6-, zajterheld kornyezeti hatasok elleni védekezésre,
zavaré latvanyok takarasara, illetve értékes él6helyek Osszekapcsoldsara —
megfeleld hely rendelkezésre &llasa esetén — tobbszintes telepitési véds
zOldsavot, zoldfolyosot kell létesiten.

(15) Az e rendelet fliggelékében is felsorolt, Natura-2000 halozathoz tartozo teriiletek
védelmét és hasznalatat kiilon jogszabaly altal meghatarozott eléirasok szerint kell
biztositani.

Az épitett kornyezet értékeinek védelme, kulturalis 6rékségvédelem
17.§

(1) A kiilon rendeletben meghatérozott helyi védettségl tertileteken, épitményeken az
alabbi eldirasokat kell alkalmazni:

a) A meglevd éplilet akar részleges felljitisa esetén az épllet feltjitas el6tti
allapotarol a helyredllitds gyakorlali kivitelezéséhez sziikséges mélységl
felmérést kell késziteni, beleérive a részletes homlokzatfelmérést, a tetézet, a
nyilaszarok, a tagozatok részletteveit is.

b) A felijitdas el6tti allapotot felmérési terven és datummal ellatott fotdkon
dokumentélni kell.

c) Az épliletek utcai homlokzatai eredeti allapotukban allitandok helyre.

d) Uj épiletszamy létesitése esctén ast a meglevs épulettel dsszhangban kell
Kialakitani.



A régészeti érdekl terlletekre, az elSkerilé régészeti leletekre vonatkozd
rendelkezéseket, illetve kdvetelményeket kiilén jogszabaly tartalmazza.

Telepiilési kérnyezet- és taj- védelem, latvanyvédelem
18.§

A terlleten fokozottan kell védeni a természeti és épitett kdrnyezet kialakult
egylttesét, annak jellegzetes latvanyat. A terllethasznélat soran biztositani kell a
t4j jellegzetessegeinek, a tajra jellemzd természeti rendszereknek és egyedi
tajértékeknek megovasat.

A terilet, illetve terlletrészek helyi karakterének megérzése érdekében a

kornyezettél idegen formai, szerkezeti, anyaghasznalati megoldasok nem

alkalmazhatok.

A tetdk tdmegenek (idomanak) kialakitasakor egyszer( formakat kell alkalmazni.

A magastet6k fedési anyaga cserép, vagy hasonld esztétikai értékd korszer

fed6anyag lehet - a terllet karakterétél, hagyomanyaitol idegen héjazati anyag nem

alkalmazhato. Tlzveszélyes anyag (pl. nad, zsupp) alkalmazésa esetén a

tertletileg illetékes tlzoltdsag engedélye sziikséges.

Meglévd épllet kiils6 megjelenését érinté beavatkozas soran az épitésiigyi

hatdésag az engedély megadasat a meglevd telepiilésképbe, vagy kdrnyezetbe

nem ill6 éplletrészek, berendezések, vezetékek eltavolitasahoz kotheti.

Védett éplileten hirdetés, reklam nem helyezhetd el.

A teleptileskozponti vegyes terlileten a specidlis beépitési és épitészeti eléirasok a

kovetkezok:

a) A kialakult foldszintes beépités(i teriileten meglevd emeletes éplilethez vald
csatlakozas esetén az emeletes éplilet f6parkanyat, illetve gerincvonalat max.
50-100 cm-el megkdzelité csatlakozd Uj éplletrész Iétesithetd, az ] féldszintes
éptlilet homlokzati hosszanak 1/3-aig.

b) Az épliletek homlokzatképzésénél a helyi épitészeti hagyomanyokat figyelembe
kell venni.

Kozmiivek - Altalanos el8irasok
19.§

A terlleten kézml, tavkozlési és adatatvételi haldzatokat és letesitményeket a
legkorszeriibb technologiak felhasznalasaval Ggy kell kialakitani, hogy azok
fenntartasa, illetve javitasa a lehetd legkisebb  kozterlleti munkaval,
forgalomkorlatozassal jarjon.

A kodzlzemi kézmlivek, a termékvezetékek, az adatatvitel-haldzatok epitményeit
kozterlileten, vagy a kozmi-lizemeltetd telkén beliil kell elhelyezni. Ett6l csak
értékvédelmi okbol lehet eltérni.

A terlleten kozlzemi haldzalokat és egyéb vezetékeket terepszint alatt kell
elhelyezni, kivéve azon légvezetéieket, amelyek létesitése rendkivil indokolt
esetben, altaldban kivitelezési munikakkal dsszefliggésben, ideiglenes jelleggel
meghatarozott idére megengedett.



@) A meglévé kozmllétesitmények biztonsagi védbtavolsagait a létesitésnél, vagy

atalakitasnal, felGjitasnal figyelembe kell venni.

(5) A kdzmUhalozatok és létesitmények agazati elbirasok szerinti biztonséagi

svezetének is kozterlletre kell esni, ettdl eltérd esetben szolgalmi jogi bejegyzéssel

kell a tertleti igényt biztositani. A védétavolsagon belll mindennemd tevékenység

csak az illetékes lizemelteté hozzajarulasa esetén engedélyezhetd.

(6) Az beépitésekhez 6nalld kbzmlbekdtések létesitendok.

(7) A meglévd kézmiivek szlikségessé val6 kivaltasakor egyidej rekonstrukciojarol is

gondoskodni kell. A kivaltando, feleslegessé valt kozmiivet fel kell bontani, vagy,

amennyiben a bontas a kiérnyezet aranytalan rombolasaval jarna, kitisztitast

kévetden le kell zarni a felhagyott vezetéket.

(8) A terlleten épitési engedély csak akkor adhatd, ha legalabb a részleges

kdzmiivesitettség biztositott. A szennyvizkézmd kiépitéseig a keletkezd szennyviz

artalommentes gy(jtését és elhelyezését kell biztositani, kézm(ipétld megengedett.

(9) A beépitésre nem szant kilterlileten lakas céljara szolgalo, vagy kereskedelmi,

vendéglatasi céld, vagy szallasférbhelyet nyujté, vagy gazdasagi célu

tevékenységre szolgald (j éplilet elhelyezése, illetve meglév éplilet felsorolt célra

torténd funkcidvaltasa csak akkor engedélyezhetd, ha egészséges ivovizellatas és

a villamos energia ellatas, valamint a szennyvizelvezetés a Szabalyzatban

el6irtaknak megfeleléen biztosithato.

(10) Koézmivezetékek, jarulékos kdzmlilétesitmények elhelyezésénél a teleplilésképi
megjelenitésre, esztétikai kbvetelmények betartasara is figyelemmel kell lenni.

(11) Kézmlmunkalatok a veszély, illetve hibaelharitas kivételével csak (temezetten,
egységes koncepciod alapjan végezhetok.

(12) A foldalatti  kdzm(halozatok burkolatfelbontas nélkdli  tovabbépithetésége

érdekében a kdézmlvezetékeket a burkolat végétél mérten legaldbb 50 cm-rel

hosszabbra kell épiteni.

Vizellatas - t{izvédelem
20.8

(1) A beépitésre nem szant kiilteriileten uj éplilet elhelyezése vagy funkcidvaltasa csak
akkor engedélyezhett, ha az egészséges ivovizellatas — ANTSZ éltal is igazolt —
biztosithato.

{(2) A magas talajvizéllasos, mélyfekvésli terlletre épitkezni csak talajmechanikai
szakvélemény alapjan szabad és az abban eldirtakat kdtelezd betartani.

(3) Beépitett, illetve beépitésre szant tariiletre épitési engedély csak a vezetékes
vizellatas ingatlanra t6rténd bekotését kévetéen adhato.

(4) A mértékadd olloviz szikségletet a 35/1996 (XI1.29.) BM rendeletben foglalt
Orszagos Tlzvedelmi Szabélyzat alapjéan a haldzat tervezéjének és épitsjének kell

 biztositani, az ivoviz-halozaton fold feletii iizcsapokat kell elhelyezni.

(9) A mar meglévs, vagy beépitendd ingatlanon elhelyezhetd epitményektdl legfeljebb
100 m tavolsagra kell tlzcsapot bistositani. A vizvezeték atméréje kérvezeték
esetén legalabb NA 80, egyiranyu hetépidlas esetén legalabb NA 100 legyen.




Vizelvezetés

21.8

(1) Kozvetlen az éléfolyasba a gazdasagi terlletekrdl ipari eredetl szennyviz csak a
hatosagok altal eldirt megfelelé kezelés utan és vizjogi letesitesi engedéllyel
vezethetd be.

(2) A kisvizfolyasok mentén a vizigyi elSirasok szerinti sav karbantartas, illetve arvizi
védekezés szamara szabadon hagyando.

(3) A csapadékviz elvezetéset a burkolt utakkal feltart terdleten, Uj, valamennyi
beépitésre javasolt terlileten csak zart csapadékcsatornaval szabad engedélyezni.
Hosszabb tavon nyilt arkos csapadékviz-elvezetési rendszer csak beépitésre nem
szant tertileten maradhat fenn. A csapadékviz él6folyasba térténé bevezetése eltt
hordalékfogd mdtargy elhelyezése kdtelez6.

(4) A kultertlet beépitésre nem szant tertletén keletkez6 szennyvizek artalmatlanitasa -
az el6irt feltételek ervényeslilése esetén — az alabbiak szerint térténhet:

- a szennyviz csatornahaldzaton térténd elvezetése
- a szennyviz ellendrzétten vizzardéan kiképzett zart szennyvizgydjté medencébe
torténé dsszegyljtése és szippantd kocsival a kijeldlt lerakdhelyre szallitasa.

Villamos energia ellatas
22.§

(1) Beépitésre szant terlileten - kivéve a kiltertleti lakott helyeken -, valamint esztétikai-
tajképvedelmi szempontbol érzékeny, illetve védett terlleteken Uj (k6zép-,
kisfesziltsegl, valamint kozvilagitasi) villamos energia ellatadsi halézatot épiteni,
meglevs halozat rekonstrukcidjat engedélyezni csak foldkabeles elhelyezéssel
szabad.

(2) A beépitésre szant teriilet burkolat nélkiili utakkal feltart terliletrészein a burkolt Gt
kialakitasaig, valamint beépitésre nem szant teriileteken a villamos energia ellatas
halozatainak féldfeletti vezetése fennmaradhat.

~(3) Uj kdzvilagitasi halozat létesitésekor, meglévd kdzvilagitasi haldzat rekonstrukcioja
sorén csak energiatakarékos lampatestek elhelyezése engedélyezhetd. Reklam- és
tervilagitassal kapraztatast, vakitast vagy arto fényhatast okozni nem szabad.

(4) A nagy- és kozépfesziltségli, oszlopokra épitett villamoshéalozatokrol széld
eldirasokat be kell tartani, az agazati szabvanyban régzitett biztonsagi 6vezetet
szabadon kell hagyni.

Foldgazellatas
23.8
1) Kézépnyomasu féldgazellatasa terileteken a haldzat épitdjének telkenként egyedi
nyomas-szabalyozokat kell ethelyezrni.

2) Gazelosztd és csatlakozod vezetdk csak foldalatti létesitéssel vezethetd.
3) Homlokzati — kéztertiletrdl latszo — gazvezeték nem létesithetd.




Tavkozlés

24.§

(1) A beépitésre szant terlleten burkolt utak épitésekor, illetve rekonstrukcidjakor a
tavkozlési halozatot féldkabelbe, illetve alépitménybe helyezve, fold alatt vezetve
kell épiteni. A beépitésre szant terlileteken burkolatlan utak mentén a burkolt Gt
kialakitasaig, valamint a beépitésre nem szant terlleten a tavkozlési vezeték
foldfeletti vezetése egyelbre fennmaradhat, de a kozvilagitasi és a tavkdzlési
szabadvezetéket k6zds oszlopsoron kell vezetni.

(2) Kbzszolgalati tav- és hirkézlesi antennak csak épitési engedéllyel, lakoépiiletts

legalabb 200 m tavolsagban helyezheték el.

Asvanyvagyon gazdalkodasi kdvetelmények
25.§

1) Asvanyi nyersanyag kitermelésével jaro tevékenység (banyaszat, tereprendezés,
egyes épitési tevékenységek, vizrendezés) csak érvényes banyaszati illetve kiilon
jogszabaly alapjan kiadott hatésagi engedély birtokaban végezhets. Ezen
tevékenységek végzéséhez az illetékes Banyakapitanysag engedélye, illetve mas
hatdosdg engedélye esetén a Banyakapitanysag szakhatosagi allasfoglalasa
szilkseges.

VL. FEJEZET
ALKALMAZASI ES ZARORENDELKEZESEK
ALKALMAZASI RENDELKEZESEK
26.§

(1) A kijelsit 0 telekalakitasok pontos helyét a kialakult allapot, a tereptargyak, és az
ertékes ndvényzet figyelembevételéval telekalakitasi tervben kell megallapitani.

(2) Az éptilet homlokzatahoz csatlakozé 5 méter széles teleksavon belil legfeljebb 3
meéter mélységig a terepszint sullyesztésével (bevagas, angolakna) kialakulo
fpi’m‘uénymagasség ertéke az eldirasok alkalmazasa szempontjabdl figyelmen kiviil
lagyhato.

(3) Ahol a telek terlilete t6bb Gvezetre esik, a megengedett beépitések értékei az adott
Overetnek megfeleld teriiletre szamitandak.

() A kotelezs  zoldfelileti fedeltség biziositasanadl az épitmény felett kialakitott
zoldfeliletet (tetSkert) a tetSkerten 1&vd termdréteg vastagsagatol fuggden - a
koiclezd zoldfeltleti fedettség részeként - az alabbiak szerint lehet szamitasba




szamitasba,

i
Zl) k:galébb 20 cm terméréteg esetén a tetékert tertiletének 20 %-a vehetd
p) minden tovabbi 10 cm vastag terméréteg biztositasa esetén, a kotelezd

Z@|dfeluleti fedettség biztositasanal figyelembe vehetd tetékerti terliletrész
tovabbi 10-10 %-kal novelhetd.

5) A kotelezo zoldfelulet (zoldfellleti minimum) szamitasanal teljes teriileti értékkel
csak a novényzet telepitesére alkalmas, legalabb 100 cm termétalaj vastagsagu,
purkolatian feltleteket lehet figyelembe venni. A szamitasnal a nem szilard burkolatl
felilletek (kézuzalek, kavics) sem vehetok figyelembe.

A falra futtatott osszeflggd zoldfelulet 15 %-a a kitelezd zoldfelulet szamitasanal
figyelembe vehetd. A vizfeluletek 70 %-a a kotelezd zéldfeltilet szamitasanal

| figyelembe vehetd.

27.§
A beltertiletbe javasolt ingatlanok jegyzéket a lll. szamu melléklet tartalmazza.
28.8

(1) Flizvolgy Epitési Szabdlyzata 2008. december 1. napjan lép -hatélyba,
rendelkezéseit a folyamatban 1évé tigyekben is alkalmazni kell. B

(2) A Szabalyzat kihirdetésérdl a helyben szokasos madon a jegyzd gondoskodik!
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I szamu melléklet

A beltertiletbe vondsra javasolt ingatlanok jegyzéke:

T teriilet /m”/ miiv. 4g Ak. tulajdonos tertilet-
felhaszn.
f(ﬁr 12352 gyep, arok, szant6 29,36 magan park
013/4 2190 gyep-1ét 5,38 magan park
013/5 2051 szantd, arok 4,98 magéan park
013/6 2810 szanto 6,83 magin park
013/7 2131 szanto 5,18 magan park
013/8 2775 szantd 6,74 magan park
013/9 2024 szantd 4,92 magin laké
013/10 2312 szanto 5,62 magan laké
013/11 1313 szanto 3,19 magan lakd
013/12 1984 szantd 482 magan lako
013/13 2380 sz&ntd 5,78 magan lako
013/14 . 14565 szantd 3,54 magan lako
013/15 2518 szanto 6,12 magan lako
013/16 3182 szantd 7,73 magan lako
013/17 1101 szanto €s arok 2,20 magan lako
013/18 1243 erdd 0,65 magan lako
013/19-28-ig 22184 szantd és arok 47,21 nﬁgz’m lako
sszesen 79115 150,25

Javaslat belteriletbd! kiiltertilethe vonasra:

A i:rf;s"rv javasolja a 36/1 hrszli — a teleplilés igazgatasi terlletének északnyugati sarkan —
a Flzvolgyi patak mellett fekvd — mintegy G,2 ha, haromszog alakt tertlet, valamint a
mellette fekvd patakszakasz kulterlletbe vonésat.



FUGGELEK:

A NATURA-2000 hélézathoz' tartozé Flizvolgyi teriiletek jegyzéke:
Széviz-Principélis (HUBF20045)

013/1, 013/2, 014, 015, 016, 019/2, 019/3, 019/4, 019/5, 019/6, 021/2, 021/4, 021/6,
021/8, 021/9, 021/10, 022, 023, 024, 025/1, 025/2, 026/1, 026/2, 027 hrsz.

T :
Meghatarozta a 275/2004. (X.8.) Korméanyrendsiet; hrsz kizzélétel: 2005.06.16-n




