Hosszuvolgy, Telepulésrendezési Terv helyi épitési szabalyzat

2. sz. melléklet

Hosszuvdlgy Kdzség Onkormanyzat
7./2007. (X1.10.) szami rendelete

Hosszuvdlgy Epitési Szabélyzatarél
(H.HESZ)

Hosszuavolgy Kozség Onkormanyzat Képviseld-testilete a helyi dnkormanyzatokrol
sz0l6 1990. évi LXV. tv. 16.§ (1) bekezdésében, illetve az épitelt kornyezet
alakitasardl és védelmérsl szold 1997. évi LXXVIIL. tv. 7.§ (3). bekezdeés c.)
pontjaban kapott felhataimazas alapjan megalkotja Hosszuvolgy Epitési
Szabalyzatat.

.LFEJEZET
ALTALANOS RENDELKEZESEK

A SZABALYZAT HATALYA

1§

A rendeiet hatalya Hosszlvdlgy kbzigazgatasi teriiletére terjed ki (a tovabbiakban:
a ter(ilet).

A RENDELET ALKALMAZASA

2.§

(1) A rendelet hatalya ala tartozd ter(leten az épitett kdrnyezet alakitasaval terUletet
felhasznalni, telekalakitast végrehajtani, I|étesitményt elhelyezni, épitési
tevékenységet folytatni, illetve arra épitési, hatosagi engedélyt adni, az altalanos
érvény(l épitési  elbirasoknak e rendelet, valamint a vonatkozo
telepillésrendezési tervek egyittes alkalmazasaval lehet.

(2) A terlietek felhasznalasanak, a telkek alakitasanak, tovabba az épitésnek a
feltételeit s mbdjat meghatérozo telepulésrendezési terv.

- az M=1:8000 méretaranyu kuilteraleti szabalyozasi terv
- az M=1:4000 méretaranyl belterlleti szabélyozasi terv.

(3) - a szabalyozési tervet (tovabbiakban SzT) és Hosszuvolgy kézség helyi épitési

szabalyzatat (H.HESZ) egyutt kell alkalmazni.

Szabalyozasi elemek

3§

(1) A szabalyozés elemei az orszagos telepllésrendezési és épitési
kovetelményekrdl szolé 253/1997. (Xi1.20.) szému kormanyrendeletben (a
tovabbiakban: OTEK) és e rendelet | szaml mellékietében meghatarozott
szabalyozéasi eszkozok terlleti alkalmazésaval jonnek letre.

(2) A szabélyozasi terv kételezd és iranyadé elemeket tartaimaz.
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(3)

(4)
(5)

(6)

(7)
(8)

(1)
(2)
(3)

(4)

Kotelezd szabalyozasi elemek:

a kozteriletek &s egyéb terilet-felnaszndlasi egységek hatarvonalai
(szabalyozasi vonal)

az eltérd terulet-felnasznalasi egységek hatarvonalai,

a szabélyozasi tervben meghatéarozott terilet-felhasznalési kategoria, terliet-
felnasznalasi besorolés, valamint Gvezeti besoroias,

a legnagyobb beépitettség mértéke,

a megengedett épitménymagasség felst hatara,

a minimalis telekméret,

a kotelezd beépitési maod,

kotelezd épitési vonalak,

épitési hely hatara és terllete.

Iranyaddé szabalyozasi elemek: az azonos &vezeten bellli telekosztés,
telekhatarok.

A szabdlyozas elemei modosithatdk, a kotelezé szabdlyozasi elemek
modositasahoz a telepillésszerkezeti terv, szabalyozasi terv és a helyi épitesi
szabdlyzat egyidej(i médositasa sztkséges.

Ahol a szabalyozas eldirja, a kérnyezet beépitéséhez, architektdrajahoz vald
illeszkedést, ott azt, az engedélyezéshez a helyben illetékes féépitész dllapitja
meg.

A szabdlyozasi elemek csak a telepilésrendezési tervek modositasa soran
valésithatok meg.

A szabalyozasi terven jelsit meglévé telekhatar és irdnyado telekhatar terltet-
felhaszndlasi egységen belii a telekre és a beépitésre vonatkozo szabdlyozas
figyelembevételével akkor valtoztathatdé meg a telepllésrendezesi tervek
modositasa nélkil, ha a kdrnyezet beépitéséhez vald illeszkedés a
telekegyesités vagy telekosztas soran megvalosul.

I FEJEZET ,
A TELEPULESRENDEZES! KOVETELMENYEK

Kozigazgatasi hatar, bel- és kilterilet

4.5

A terillet kdzigazgatasi hatarvonalat a telepilésszerkezeti terv rogziti.

A terilet bel- és kllterUletre tagolodik.

A belterillet hatarvonalat a Képviseld-testilet a teleptlésszerkezeti tervben
foglaltak szerint hatérozza meg.

Teriletet belteriiletbe vonni kizarélag a meglévd belterllethez csatiakozoan,
Utemezetten, az igényeknek megfelelden, a jogszabalyokban elbirt ingatlan-
nyilvantartasi eljarasoknak megfeleléen lehet.

A teriiletek lehatarolasa, tagoz6dasa, teriilet-felhasznalasa, kialakitasa

5§

A teriletegységen elhelyezhetd létesitmények meghatarozésat ezen rendelet
tartalmazza.
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(2) A belterlleti és egyéb belterlleti beépitésre szant tertlet-felhasznalasok:
a) lakéterditet

1. falusias lakéterilet jele: Lf
b) gazdasagi tertletek
1. ipari- gazdasagi terllet jele: Gip
c) killénleges terulet jele: Ku
1. jelentés z6ldfellletl kézintézmény jellegl terlletek
e sportolasi céld jele: Ku-sp
o temetkezési céll (temetd, kegyeleti park) jele: KG-t

(3) A terlilet beépitésre nem szant teriiletei az épitési hasznalat szerint lehetnek:
a) Kozlekedesi terliet

1. kozuti kdzlekedési terllet jele: K&,
b) Zoldtertlet

1. kdzpark, kdzkert jele: Zkp
¢) Erdbtertlet

1. erdéteriiet jele: E
d) Mezdgazdasagi terllet, dltalénos mezdgazdasagi Gvezetei:

1. jellemzden szantomiiveiési terllet jele: Ma-1

2. jellemzéen gyepgazdalkodasi terilet  jele: Ma-2

3. belterileti kertdvezet jele: Mk-bk
o) Egyéb terllet: vizgazdalkodasi terlilet

1. vizmeder dvezet jele: V

. FEJEZET

EPITESI KOVETELMENYEK

A teriiletegységek épitési hasznalatanak altalanos szabalyai
6.§

(1) Az dvezetek és Gvezeten bellli jelblesek (az OTEK szabalyozasét kiegészitd)
lefrasét e rendelet tartaimazza.

(2) A kilénbozé céll kézteriletek, tovabba a teriletegysegek kézhaszndlatra kijelolt
egyéb terlletei, a terlletegységek, valamint a terlletegységek Ovezeti
lehatarolasat, azok sajatos felhasznalasat, épitési haszndlatuk moédjat a
szabalyozasi terv jeldii.

(3) Az ovezetekben meghatarozott, az épitménymagassagra, a telekteriiletre,
beépitési szazalékra és a zOldterlleti fedettségre vonatkozé alsé és felsd
hatérértekek csak a telepiilésrendezési terv modositasaval vaitoztathatdk meg.

(4) Uj épulet, épitmény létesitése csak akkor engedélyezhetd, ha a zoldterlieti
fedettség eldirt mértéke a terlleten biztosithatd.

(5) Az 616 vizfolyassal érintett Uj telekosztas es beépitési eldfeitétele a szabélyozasi
terv szerinti mederrendezési &s tereprendezési munkalatok elvégzése.

(6) A ftelepllés még csaforndzatlan ingatfanjait a szennyvizelvezeté héldzat
kiépitését kévetS legkésébb 90 napon belil ra kell kotni a szennyvizelvezett
hélézatra. A telepiilés teriletén a szennyviz szikkasztasa ideiglenes jelleggel
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sem engedélyezhets, a kézcsatorna megvaldsitasaig atmenetileg, illetve indokolt
esetben, a taviatilag sem csatorndzott feriileteken a kérnyezetvédelmi
elbirdsoknak megfelelé k6zmipotié berendezéseket kell alkalmazni

(7)A zbldterileteken 10m>nél nagyobb térburkolds csak épitési engedéllyel
végezhetd.

{8) A kialakiztott telkek szélessége nem hatadhatja meg a 40 m-t, térmértéke pedig az
1800 m*-t.

(9) Az épitési helyen kivil esé, mar meglévé 6néllé éplleteken — azok megtartasaig
- csak allagmeg6vési munkdlatok végezhetdk. Ezen éplletek tdmegének
novekedését eredményezd, épitési tevékenység nem végezhetd, és
funkcidvaltasukra épitésiigyi hatosagi engedély nem adhato.

A teriiletegységek épitési hasznalatanak killénleges szabélyai
7.8

A beépitési feltételeket a jelen rendelet tartalmazza.

(1) A beépitésre szant terlletek beépitési feltétele a részleges (legaldbb villany, viz)
kézmlivesitettség.

(2) A helyi értékvédelmi tertileten belil az ingatlanok egyedi beépitési, telepllésképi
és épitészeti kovetelményeinek tisztdzdsa - azok kiemelt telepliéskeépi
jelentdsége miatt ~ csak a helyben illetékes f6épitész véieményezese alapjan
tértenhet.

(3) A telepulés terlietén
a) a telkek utcai telekhatéran gépjarmu térold kapuja nem heiyezhetd el.
b) A terGletfelhasznalashoz, épitmények rendeltetésszerd hasznalatéhoz
szUkséges gépjarml varakozokat elsdsorban a terilet-felhasznalashoz,
épitményhez tartozé épitési telken belll kell biztositani.

Védett épitményekre vonatkozé szabalyok
8.§

Miemiéki kérnyezetben és a kildn rendeletben meghatérozott helyi értékvédelem alé
tartoz6 épitmények terllethataran belil a kovetkezd munkak csak épiteési engedély
alapjan végezhetdk:

- kozterletrdl |atszo épilethomiokzaton, épitményfeilieten alkalmazott reklam,
hirdetés létesitése, festése, felszerelése,

- barmely utcaképi elem ((tszegély, utca-berendezési targyak, vilagitd testek,
zaszIotartok, utca és hézszam tablak, barmilyen hirdeté-berendezés, kirakat,
nyilaszard, stb.) elhelyezése, kicserélése, madositasa, potlasa, a homlokzatok
és tetSfedés anyaganak, szinezésének barmilyen diszitd elemének
megvaltoztatasa.

A helyi védelem alatt 4ll6 épllet homiokzatfestése, tetbhéjazaténak csergje is csak
épitési engedéliyel végezhetd.
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A teriiletegységen elhelyezhet6 létesitmények
8/A§
1. Epitési dvezetek beépitésének feltételei:

1.1. Lakoéterilet:

Epitési dvezet: Falusias lakdterllet (Lf)

A falusias lakétertileten telkenként ethelyezhetd:

- legfeljebb két lakast tartalmazo lakdéplilet,

- mez0 és erdbgazdasagi (Uzemi) épitmény,

- kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd épulet,

- szallashely szolgaltatd epiilet,

- helyi igazgatasi, oktatasi, egyhazi, egészséglgyi, szocidlis épllet
- sportlétesitmény, (zemanyagtoitd, a kévetkezd feltételekkel

a) Beepités modja: szabadonalld, oldalhataron alid

b) Legkisebb kialakithato telekterliet:
Szabadonélld beépités esetén: 900 m?,
Oldalhataron &li6 beépités esetén: 900 m?,
Meglévd telekstruktura esetén: 800 m?

¢) Legnagyobb beépitettség: 30%

d) Megengedett legnagyobb épitménymagassag: 4,5 m

e) A beépités feltétele a részleges kézmlivesitettség. Szennyvizcsatorna hianyaban
zart rendszer(l szennyviztaroldt kell épiteni.

f) Kotelezd elékert nincs, a szomszédos beépités irdnyadd. Oldal és hatsokert
legkisebb mérete 6 - 6m.

A falusias lakétertlet épitési eldirasait az alabbi tablazat tartaimazza

Az épitési Az épitési telek Az épulet
dvezet
2D A kialakithato - - o Megengedett
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2, p] =9 0 24 2oL 282 [PBE 0B s S
= ‘G —“39 § oD Q >0 0>sq,>°0>>~‘o N ] JF] o)
@ B s |l ®H @ £ O 2=y PR% ® (] ©
) e % P L Y © U5 o © [= % T o fo 3= ] c
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te) <E |<SE|® = <28 |«&8wW<2E [ <7 ] 3
Lf-1 | SZ | 900 | 20 | 40 30 30 0,35 50 35 45
L2 | O 900 | 20 | 40 30 30 0,35 50 35 4.5
Lf-k K 800
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1.2. Gazdasagi terlletek

1.2.1. lpari tertilet; (Gip)

Az ipari terGleten olyan gazdasagi célu ipari épitmények elhelyezésére szolgal,
amelyek mas beépitésre szant terlleten nem helyezhetdk el.

Jeliemzéen elhelyezhetd: mindenfajta — nem jelentds zavard hatasa — gazdasagi
tevékenység céll épllet. Ezen belill a tulajdonos, a haszndlé, a személyzet szémara
szolgald lakés, igazgatasi és egyéb irodaépulet, szocidlis épllet, sportot szolgald
épitmény.

Az ipari terllet épitési elbirdsait az aldbbi tdblazat tartalmazza:

Az épitési Az épitési telek Az éplilet
dvezet
Fo A kialakithaté Megengedett
R 2 0j telek o ) épitménymagassaga
£ £ | legkisebb = g
o L ¥ | 1EQHIBE = e | % £ 5
5 sg= D © v} |t = R
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1.4, Kilénleges tertletek (Kl

A kilénieges teriiletbe azok a terlletek tartoznak, amelyek a rajtuk elhelyezhetd
épitmények kllonlegessége miatt eltérnek a tobbi teriletfelnasznaldsi kategoriaba
sorolt teriletektol.

A kuldnleges terliitek épitési 6vezetei az aldbbiak:

a) Jelent6s zoldfelllet(l kilénleges intézményterlletek
1. Ku-sp jelli nagy zoldfeliletet igényld, sportolési céld kilénleges terlletek
2. Ki-t jel(i temetkezési célt kuldnleges tertletek: kéztemetd.

A jelentds zoldfeliletl, temetkezési céld kulonleges intézményterliletek épitési
elbirdsait az alabbi tablazat tartalmazza:

Az épitési Az épitesi telek Az épllet
Hvezet
e A kialakithato 4 Megengedett
9 -% telek legkisebb o ° épitménymagasség
E o o 2} a
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o IV. FEJEZET
BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

Kézlekedési és kbzmielthelyezésre szolgalé teriiletek:

9.§

11 Az Ovezet az orszdgos és helyi kozutak, a kerékparutak, a gépjarml
varakozohelyek (parkolok), a jarddk és a gyalogutak, mindezek csomépontjai,
vizelvezetési rendszere és kdrnyezetvédelmi létesitményei, a kdzforgalmi vasutak,
vizi és légi kdziekedés épitményeinek elhelyezésére szolgal.

2.1 A kozlekedési és kozmlelhelyezésre szolgdld terlilet az alébbi Gvezetekre
tagozédik:
a) kbzuti kézlekedési dvezet jele: Ko,

3./ A kdzdti kozlekedési tertiletek a Terven a Ko jellel, megkUldnbdztetett tertletek.
A koziekedési terlleten elhelyezhetd a kozlekedést kiszolgald
a) kozlekedési épitmények
b) kereskedelmi, szolgéitatd, vendéglatd, szallashely szolgaitatd épulet
¢) igazgatasi épulet
A kdzség terlletén az Gthaldzat szabalyozasi szélességét a szabalyozasi terv szerint
kell kialakitani.
4./ A telepliés meglévé és tervezett kozitjainak tervezési osztélyba sorolasa:
a) 74. sz. fout kiiterlleti szakasza: K.IV.A
b) 75131 bekétdat kilteriileti szakasza K.V.B, belteriileti szakasza B.V.c.B
c) belterlieti kiszolgalé-lakout B.VI.d
d) tervezett bekdté(t (Magyarszentmiklds felé) K.VIL.B

5.1 A kozlekedési terlletek védoterliete a kizlekedési szakhatdsag és a létesitmény
kezelbiének hozzdjarulaséval hasznalhaté fel. A védbterlletek az utak kuiterlleti
szakaszain az uttengelytdl mérve:

- 74. sz. orszagos masodrend( féut védodtavolsaga 100-100m,
Alsobbrend(i orszagos kézutak mellett a védétavolsag 50-50m,

- Kulterileti 6nkorméanyzati kézutak, mezd és erdbégazdaségi Uzemi utak,
diléutak esetén az Gt tengelyétdl mért 15-15 m-en beldl épllet, épitmeny
nem helyezhetd el.

6./ Ujut l6tesitése esetén:
a) lakoéterlteten az Ut szabdlyozasi szélessége legalabb 12 m szélességy,
kétirany( forgalom esetén legalabb 6m széles szildrd burkolattal és
egyoldali, min. 1,5m széles jardaval

b) gazdasagi és kildénieges terlleten az Gt szabalyozasi szélessége legalabb
16m, legaldbb 6m széles szilard burkolattal és legaldbb egy oldalon
minimum 1,5m széles jardaval, tovabba legalabb egy oldalon minimum 1,5m
széles fasitott zéldsavval
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7./ Lako- &s gazdasagi terUleten létesitendd U utak kozforgalom szamara megnyitott
maganutként is [etesithetok a kozuti miszaki eléirasok biztositasaval.

Uj utak, utcak nyitasakor az épittetdnek kétoldali fasor |étesitésének feltételeirdl
gondoskodni kell. Ahol a szabdlyozasi szélesség, illetve a kdzmUadottsagok lehetdve
teszik Utfelljitas esetén, a meglevo utcakban is fasorokat kell telepiteni.

8.7 A kilterleti Ko jellel jeloit feltard mezd- és erddgazdasagi Uzemi utak, dilGutak
esetén az Ut tengelyétdl mért 15-15 m-en belll épulet, épitmény nem helyezhetd el.

9./ A Kkllterlleti kdzutak szabélyozasi szélessége a SZT eltérd jeldlése hianyaban
legaldbb 12 m.

A Ko jel kultertleti utakat a SZT szerinti szabélyozasi szélességgel és modon kell
kialakitani Gtépités, Utkorszerisités (pl. k6zmlvesités) esetén.

Az SZT-n K& jellel nem jelodit, egyéb kilterGleti kdzhasznalath utak szabalyozasi
szélessége legaldbb 10 m, amit Utszabdlyozds esetén a jelenlegi kozterUlet

tengelyétdl szimmetrikusan kell biztositani.

10/ A SZT-n jelslt kilterUleti Gtszabalyozdsokat a koévetkezd esetben Kkell
végrehajtani:

a.) az Ut akdr részleges feldjitasakor

b.) az érintett Utszakaszon a hatdros terUletek funkciovéltasara, beepitésére,

atépitésére kerdl sor.

A jelenlegi kozteriletek szélességi méretei mindaddig fenntarthatok, amig a
ter(iethasznalat vagy az épités a fenti szabalyozési szélességek kialakitasat nem
teszi sziikségszer(ivé.

11.1 A kézuti kdzlekedési héldzat elemeit és a szamukra biztositandé szabalyozasi
szélességet a szabalyozési terv tartaimazza.

12./ Az épitési telkek kézmiivesitését koztertletrél kell megoldani.

13./ Kereskedelmi, szolgaltats, valamint vendéglato tevékenység céljara kazterlleten
épulet (pavilon) az illetékes féépitész szakvéleménye alapjan az oénkormanyzat
jegyzéiének jovahagyasaval létesithetd. Kozforgalmu kozlekedesi terdletet érintd
beruhazasok esetén — a kozitkezels eldzetes allasfoglaldsa utdn — az Gtlgyi hatbsag
szakhat6séagi allasfoglalasa is szikséges.

14.] Az 5 m? feliletet meghaladé reklamhordozok egymastdl valé tavolsaga nem
lehet kevesebb a kbziekedési teriilet szabalyozasi szélességénél.

Zéldteriiletek
10.§

A zoldterUleti dvezetekbe tartozé teriiletek a teleptiés jellemzden névényzettel fedett
kézhasznalatt terlletrészei.
a Zkp jelli évezet terliletei a rekreécios szerepet betdlts, diszkertkent is funkcionald
kézterlletek, vagy kdzhasznalatra atadott terlletek
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A Zkp jel(t kbzpark évezetben:
a) a pihenést és testedzést szolgald épitmenyek
b) vendéglato, valamint
¢) a terlet fenntartésahoz és hasznélatdhoz szikséges épitmények,
d) aterilet hasznaldi szamara kialakitott parkolok.

A zoldteriletek 6vezeteinek eléirasait az alabbi tablazat tartalmazza:

A kialakithat6 Gj Beépitettség % o Megen-
telek teieléterulete LN 0 ] ® gedett
m 2ok Terepszint |3 2 % | legnagyobb
L N2 g 5 P épitmény
5 z3® [Aatt [Felet |3 Rz | £ | magassag
B e =848 5 a8 | B8 (m)
g K] o T Ha = £ ‘D
0O D & D 2 b K] b
u @ = 2 = Xz o
= = as 2 3 g =
e 5 wo = ~ @
— | m
Zkp - - 2 2 0,02 85 50 4.5

A védézold tertletet a terlleti adottsagokhoz és a védelem jellegéhez igazodd
kialakitasu zoldfelidetként kell letesiteni.
A zéldterlleti 6vezet felnaszndlasa csak kertészeti kiviteli terv alapjan torténhet.

Erdéteriiletek
11. §
Az erdbteriletek Gvezetei beépitésre nem szént terlletek. jellemzben az erdd
folyamatos fenntartésanak céljara szolgéinak, tovabba azok a nem erdd mdvelési
agban nyilvantartott teriletek, amelyek az erdémiveleshez, az erdbhasznalathoz,
valamint a vadgazdélkodashoz szikséges épitmények, iétesitmények elhelyezésére
szolgéainak.
Az erdbterlietek az épltésszabalyozési rendeltetési célok szerint, de azzal a
kitétellel, hogy az esetleges épitési igénybe vételkor az Evt-ben meghatarozottak a
mérvadoak.
a) az E jelil 6vezet teriletei védelmi céllal hasznositando meglévd és létesithetd U
erddterletek.

Az E jell erdéovezetben elhelyezhetd épitmenyek:
a) az erdé rendeltetésének megfeleld termelS-szolgaltatd tevékenységeket
kiszolgald épitmények (pl. farakodd épitményei, allatetetok, vadies, sth.)
b) az erdei turizmust szolgéld épitmények (jellemzben turistadt, erdei pihend,
tizrako, esdbealldk, kilatd)
c) nyomvonal jellegl épitmények és mitargyak,
d) a kutatdst és az ismeretterjesztést szolgald, éplletnek nem mindsul6
épitmenyek,
e) a honvédelmet és belbiztonsagot szolgalé mitargyak.
Az erdbgazdasagi OSvezetekben minden engedélykoteles épitési munka,
tertlethasznélat-modosités csak az erdék védelmével, létesitésével, kezelésével,
hasznalatéaval 8sszefluggd orszégos hatalyd jogszabalyok és a jelen szabalyzatban - |
H.HESZ 11. § - meghatérozott tartaimi engedély alapjan az erdészeti hatésaggal
mint szakhatdsaggal egyetértésben térténhet, de mindenkor figyelemmel az Evt. és
Vhr-ének. vonatkozé szakaszaira.
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Az erdbdvezetben az épitési helyet és azon belll az épitmény helyét az épitési
hatésag az erdészeti szakhatésaggal egyittesen jeldiheti ki.
Az (zemtervezett erddk fenntartdsardl és kezelésérél az érvényes erdészeti
lizemterv rendelkezik.
Mezbgazdasagi tertiletek
12.§

A mezbgazdasagi terllet a teleplilés beépitésre nem szant terlietének a
névénytermesztés és allattenyésziés, tovabba az ezekkel kapcsolatos
termékfeldoigozas és tarolas, egylttesen mezdgazdasagi termelés és az ahhoz
szllkséges épitmények elhelyezésére szolgald része. A mezdgazdasagi terllet az
SZT-n jelolteknek megfelelden az alébbi vezetekre tagolddik:

- Ma-1 jelii &altaldnos mezbgazdasagi Gvezet, ahol az lzemszerl
szantéfoidi miivelés a jellemzd,

- M4-2 jelii &ltalanos mezégazdasagi Gvezet, ahol gyepgazdalkodas
folytatasa a jellemzd,

- Mk-bk jelii belterileti kertgazdasagi Cvezef, ahol kistizemi
kertgazdalkodas jeflemzé

Az M4-1 és Ma-2 jelli Gvezetekben jellemzéen elhelyezhetd épitmények:

- a mezbgazdaségi termeléshez (nGvénytermesztés és feldolgozas,
dliattartds és feldolgozas) szikséges, az Gvezet miivelési aganak
megfeleld épitmények (jellemzben terménytarolok, szariték, allattarto
épliletek, géptarolbk, -javitok, tragyatarolok)

- a killterileten éi6k elldtésat szolgéld kereskedelmi- és szolgaltato céld,
kivételesen — csak az Mé-1 jelii 6vezetben lakocéll - épitmények.

Uduiéépiilet (-egység) mezdgazdaségi tvezetben nem létesithets, udilési funkcio
nem alakithato ki.

A mez8gazdasagi dvezetek elbirasait a kdvetkezd tablazatok tartalmazzak.
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M4-1 jell, jellemzben széntofoldi Gvezet:

Az dvezet A telek Az épillet
A beéplthefG 1 A megengedstt legnagyobb Megengedett
telek mérete beépitettség a terepszint fegnagyobb
felett alatt magassaga
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«A mezbgazdaségi teriiletek dvezeteiben a beépithetd terlilet szamitasénal a telek 1 ha feletti
teriiletrészének csak a 10 %-a vehetd figyelembe,

Ma-2 jeld, jellemzben gyepgazdalkodasi Gvezet:

Az bvezet A telek Az épiilet
A beépithet6 U A megengedett legnagyobb Megengedett
telek mérete beépitettség a terepszint legnagyobb
(m?) épftmény-
felett alatt magasséga
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*A mez6gazdaségi terliletek Svezeteiben a beépithetd teriilet szdmitasanal a telek 1 ha feletti
terlletrészének csak a 10 %-a vehetd figyelembe;

Az Mk-bk jelii ¢vezet nem épitheté be, a lakéterillethez kapcsolodo belterdlet
kertgazdalkoddast szolgalja.
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Mk-bk jelli, jellemz6en belteriileti kertgazdalkodasi Ovezet:

Az dvezet A telek Az épiilet
A beépitheto i A megengedeft legnagyobb Megengedett
telek mérete beépitettséq a terepszint legnagyobb
() épitmény-
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A mezbgazdasagi terlletek Ovezeteire a H.HESZ eléirdsain til a terméféld
védelmérdl és haszndlatardl szold torvények és jogszabalyok elbirdsait is
érvényesiteni keli.

A mez8gazdasagi terlleteken torténd épitések épitesi engedélyezési eljarasaba a
vonatkozo jogszabaly szerint a talajvédeimi hatbsagot is be kell vonni. Az épitési
engedélyezési tervben kllén munkarészben kell foglalkozni a terlleten talaihato
humuszvagyon védelmével, a letermelés, a deponalas és a felhasznalas moédjaval.

A mezbgazdasagi 6vezetekben mindennemi épités hatdségi engedélyhez kotott

Az Mé&-1 jelli mez6gazdasagi Ovezetben lakas csak a gazdaségi tevékenyseg
folytatdsahoz is alkalmas funkci6ju tanya (lakoepUlet+ gazdasagi épllet) részekent
helyezhet® el. Tanya épitése esetén a lakéépllet alapterilete az orszagos érvényu
jogszabalyoknak megfeleléen nem haladhatja meg a megengedett beépitettségnek a
felét. Egy telken legfeljebb két lakés helyezhetd el.

A mezégazdasagi dvezetekben épithetd egy-egy épilet max. szinttertlete 200 m?
lehet, kivéve, ha az ennél nagyobb szintteriletl épitmény létesitése az elvi épitesi
engedélyben a kdrnyezet- és a latvanyvedelem érdekeit biztositva indokolhato.

Az M&-2 jelti mezbgazdasdgi Gvezetben csak a gyepgazdalkoddsi tevékenység
folytatéséhoz sziikséges funkcioji gazdasagi éplletek épithetok.

Az Mk-bk jeli bvezet nem épithet6 be.

A mez6gazdasagi ovezetekben az alabbi épitési eldirasokat is érvényesiteni kell:

a) Nyeregtetés vagy kontyolt nyeregtetés épllet tetGhajidssz6ge 30%40° kozott

lehet. lLapos tetbs épulet vagy ennél kisebb hajlésszbgli teté épitését az
épitéstigyi hatdsag az engedélyezés soran a telepiléskép védelme érdekeben
megtilthatja.
Csak kdrnyezetbaréat, tajba 6 anyagok alkalmazhatok. A természetes anyagok
hasznalatat elényben kell részesiteni. Az éplletek szerkezetét és a kozterUlet felé
latsz6 anyagok hasznalatat a téj- és teleplléskép védelme érdekében az elvi
engedélyben az engedélyezé hatdsag meghatarozhatja.

b) Az éplletek foldszinti padidszintje az eredet terephez képest 1,5 m-nél nagyobb
mértékben nem emelhetd ki.
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¢) A villamosenergia-halozat kisfesziltségl (20 kV alatti) vezetékeit a teleptléskép
védelme érdekében a SZT-ben jeldlt taj- és telepiléskép-védelem szempontjabdl
érzékeny terileteken foldkabelként kell vezetni. Az SZT-ben nem jelSlt egyéb
terileteken a vezetékek légvezetékként is vezethetdk, amelyek tartGosziopai
fabol készilhetnek.

d) Az SZT-ben mezbgazdaségi Ovezetbe sorolt, de az ingatlan-nyilvantartasban
erdémivelési agban nyilvantartott, illetve az erdétérvény hatélya alé tartozo 1500
m?t meghaladé teriletnagysagd telek az erdészeti hatdsag hozzéjarulésatol
fuggden a védelmi céll erdd6vezetre vonatkozé elbirasok szerint hasznosithato.

e) Nagy allatiétszamG, Gzemi allattartas céljgt szolgdlé épuletek és a tragya,
valamint egyéb blizés hulladék kezeléséhez szitkséges épitmenyek, terllietek a
belteriilet hatératél mért 1000 m, a belterileten kivili egyéb lakott telkek kordli
300 méteres tavolsagon belll nem helyezhetd el.

Vizgazdéalkodasi teriiletek
13.§

A vizgazdalkodassal dsszefiiggd Gvezetekbe tartoznak az alabbi terlletek:

a) A Hosszuvolgyi patak medre,

b) a vizmedrek mentén a vizgazdédlkodas szempontjabdl, az SZT-ben vagy a
H.HESZ eldirasai szerint meghatarozott szélességl parti savok,

Az dvezete jeie: V
A vizgazdalkodasi évezeteket érinté béarmilyen épitési munkat folytatni, tertletet

hasznositani csak elvi épitési engedély és az ahhoz beszerzett vizjogi engedély
alapjan lehet.

A vizgazdalkodési 6vezetek elbirdsait az alabbi tablazat tartalmazza:
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A vizgazdélkodasi 6vezetekben a meder partja mentén a karbantartasi munkalatok
elvégezhetsége érdekében az egyéb jogszabélyban eldirt szélességl biztonsagi
savokat szabadon, kerités és egyéb épitménytél mentesen kell hagyni. A terlileten
levé vizmedrek parti savjat a hatdlyos rendelkezések elSirasainak megfeleléen
biztositani kell.
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A terlleten épitményt elhelyezni, jelentds foldmunkat végezni, mivelési agat
véltoztatni a vonatkozé rendelkezések elbirdsainak megfeleléen, valamint az
alabbiak figyelembe vételével csak Ugy szabad, hogy a beavatkozas:

a) a biztonséagos felszini vizelvezetést ne veszélyeztesse, illetve szolgalja,

b) segitse eld a csapadékvizek térolasét, a vizhianyos idoszakra valo
visszatartasat,

c) biztositsa a megléve éldhelyek védeimét és Gjak kialakulasat.

V. FEJEZET
AZ EPITETT ES TERMESZETI KORNYEZET VEDELME
Védett és védéteriiletekkel sszefiiggb altalanos szabalyok
14.§

(1) Azokon a terlleteken, ahol a meglévd letesitmény zemeléséhez eldirt
védbtavolsag a teriletegységen belll nem biztosithatd, ott tovabbi szennyezést
okozd, a meglévd szennyezettséget ndveld tevékenység nem engedélyezhetd.

(2) Az engedélyezési tervben fel kell tintetni a tervezett épitmény kornyezetében
léve, védétavolsag biztositasat igényld létesitmenyeket.

(3) A védbteriletek beépitésének vagy egyéb modon torténd felhasznalasanak
feltételeit, a karos hatds mértéke, a helyi adottsagok és az lletékes
szakhatosagok véleménye alapjan az épitéstgyi hatbsag allapitjia meg.

A fold védelme
15.8

(1) Barmely épitési munka sorén a terméfold védelmerdl, a talaj feisd, humuszos
termérétegének Osszegylijtésérd!, megfeleld kezelésérdl és a jogszabalyban
eléirt Gjrahasznositasardl az épittetd kételes gondoskodni.

(2) Fertézott, szennyezett talaju teriletet felhasznalni csak a jogszabalyban eldirt
mentesitést kovetden szabad.

(3) Epitési munkat csak Ggy lehet végezni, épitményt csak Ugy lehet hasznalni, hogy
a keletkez6 szennyezd anyagok ne kerllhessenek a talabpa. A talg
szennyezésével jaré kornyezetkérositas egyéb jogszabalyban meghatarozott
bintetdeljarast von maga utan.

(4) Termofoldet érinté mezdgazdasagi céll tereprendezéshez a talajvédelmi
hatdsag engedélye szikséges. A mezdgazdaségi terlletek teriletfeltoitéssel jard
tereprendezéséhez csak bevizsgalt, nem talgjidegen anyag hasznalhatd. A
termdfoldet érintd + 1,0 m-+t meghalad6 terepszint-valtozassal jaré nem
mezdgazdasagi céli tereprendezéshez, foéldmunkahoz az épitéshatésag
engedélye, valamint a talajvédelmi szakhatosag hozzajérulasa is szikséges. A
talajvédelem érdekében a Talajvédelmi Szakhatésag llasfoglalasaval
&sszhangban az épitésiigyi hatésag talajvéddé novényzet (védszoid, erdd, fasitott
zOldsdv, belltetési kotelezettség) létesitésére és fenntartdsara kotelezheti a
telkek tulajdonosait.
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(5) A telkek terepfelszine kizardlag oly médon alakithatd, hogy a tertileten lévd talaj
erézidvédelme, a rézs(k allékonysaga és a felszini vizek elvezetése a telek
tertiletén belil rendezetten biztosithaté legyen.

(6) A terileten 1,5 m-nél magasabb tamfal csak a latvanyvédelem biztositasa (a
kedvezétlen latvany takarésa) esetén létesithetd, kivéve oft, ahol azt a
terepadottsagok, vagy védelmi szempontok eitdl eltér6 megoldast tesznek
sziUksegessé.

(7) A terlleten kozvetlen talajszennyezést okoz6 gazdaségi tevékenység nem
végezhetd.

(8) A vizmedrek feliszapolodasat, kedvezdtlen valtozasat okozo, a vizmedrek
természetes allapotat vagy funkciondlis miik6dését befolyasold terilethasznalat,
épitési tevékenység nem folytathato.

A leveg6 védelme
16.§

(1) A levegb tisztasagénak védelme érdekében semmilyen, a hatélyos hatarértéket
meghaladé szennyezéssel jard
a) tevékenységet folytatni
b) Uj épitményt elhelyezni, illstve meglévé rendeltetesi modot

megvaltoztatni nem szabad.

(2) A terlleten zavaré kornyezeti hatasl blzzel jar6é terllethasznalat nem
folytathatd. Meglévé létesitmény tevékenysége korlatozhatd, vagy betiithatd,
amennyiben a kézegészségiigyi hatdség az onnan szarmazo blzt a lakossag
szémdra zavarénak mindsiti.

(3) A terlleten olyan anyagot, amely légmozgas révén levegébe kerllhet, diffuz
légszennyezést okozhat, csak takartan (megfelelden lefedve, elzarva) szabad
taroini, illetve szallitani (mozgatni).

(4) A zavard mértéki légszennyezé kornyezeti emisszidval jard, szagos-b(izbs

Iétesitmények korll a kézegészségigyi-, a kormnyezetvédeimi- és az épitési
hatdsag eldirasai szerint a szennyezé épitménytdl meghatarozott védotavolsagot
kell kijelélni. A védbtavolsagon bellli védSteruleten huzamosabb emberi
tartozkodasra alkalmas, vagy élelmiszer- és gyogyszergyartdssal, tarolassal
asszefiggd Gj létesitmény nem helyezhetd el.
A védBtavolsagok mértéke a zavard kérnyezeti hatésok mérséklését
eredményezd véltoztatdsok esetén, vagy kérnyezeti hataselemzést tartalmazdé
szakértdi anyagokra alapozva a szakhaidségok és az épitéshatdsag
hozzgjarulasaval modosuihat.

(5) Olyan esetben, amikor a telepiilés atszellézése, levegémingsége szempontjabol
meghatarozé levegbmozgasokat, a jellemzé mikro-klimatikus adottséagokat az Uj
beépités megvaitoztathatja (pl. akadélyozza vagy kedvezotien légaramiatokat
kelt), az é&pités csak akkor engedélyezhetd, ha kedvezttien valtozas
foltételezése esetén, az épitési engedélyezésre beadott dokumentacidban
igazoljak, hogy az épités, a funkcidvaltozas ilyen kedvezotlen hatassal nem jar.

(6) Az utak szabdlyozasi szélességén bellil szabadtéren névényi ételalapanyag, etel,
ital arusitéasa tilos.
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A felszini- és a felszin alatti vizek védelme
17.§

1) A terllleten a kisvizfolyds, a felszini, illetve felszin alatti vizek védelme
érdekében, a vizek szennyezddését, illetve a vizmedrek nem kivénatos
feltéltédését, vagy lefedését eredményezd épitési munka a tertileten nem
folytathato.

2) A felszini vizelvezett rendszert a beépitésre szant terlleteken a kézhasznélatu
terilet kialakitasanak részeként, a beépitésre nem szant terlleteken az azokat
feltardé Uthaldzat részeként, a talajvédelmi eldirasoknak megfelelden kell
megvaldsitani.

3) A vonatkoz6 jogszabalyi eldirasok értelmében a befogaddba a csapadékviz csak
tisztdn vagy a vizjogi engedélyben eldirt mindségben kerllhet. A
szennyezddésmentes csapadékviz a létesitmények  zdldfelGletein
elszivarogtathat6, vagy kdzvetlenll a befogaddba vezethetd.

4) A szennyvizkdzmdvek altal nem ellatott terlleteken a kdzmiihéidzat kiépitéseig a
kézmUp6tlo hasznalata kdtelezd. A kozesatorna kiépitéset kbveté 90 napon belul
k6telezni kell a kapcsoléd6 ingatlanokat a hélbzati rékotésre, a 6.§ (6) bek.
elbirasaival 6sszhangban.

5) A természetes vizek védelme érdekében js folyamatosan biztositani kell az
dkologiai egyensuly kornyezeti feltételeit.

6) A felszini vizek elvezetésének maédjat - legaldbb az egylttesen kezelendd
tertletekre kiterjedden - a terep rendezésére, a felszini és szivargé rendszer
kialakitdsara, valamint a noévénytelepitésre vonatkozé tervek alapjan kell
meghatarozni.

7) Terepszint alatti épitmények, épitményrészek elhelyezésével a felszin alatti vizek
mozgasa nem akadalyozhat6, illetve a kialakult természetes viszonyok karosan
nem befolydsothaték. A felszin alatti vizekkel érintkezé teérszin alatti épités
kérnyezetvédelmi érdekbdl kerllendd.

A teriiletek zaj- és rezgésvédelme
18.§

(1) A sajat hatdséagi jogkérbe tartozé Uj tevékenységek engedélyezése soran
zajvédelmi szakvélemény készitendd.

(2) A zajvédelemre vonatkozd jogszabalyok elbirasait /a zaj eés rezgésvedelemrdl
sz6l6 rendeletet, a zaj és rezgésterhelési hatdrértékek megallapitasardl szdid
rendeletet/ be kell tartani.

(3) A forgalmi utak mentén Uj lakoszoba létesitése csak zajszigeteld nyilaszard
beépitésével engedélyezhetd.

(4) A kornyezetbe zait illetve rezgést kibocsato, és a zajtol illetve rezgéstél védendd
l&tesitményeket Ligy kell tervezni, egyméshoz viszonyitva elhelyezni, hogy a r4z
&s rezgés ne haladja a megengedett zaj illetve rezgésterhelési hatarértéket.
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Kommunalis hulladék elhelyezése
19.8

(1) Hulladék artalmatlanitas

a)

b)

f)

A terileten keletkezd kommundlis hulladékot és azzal egyitt kezelhetd termelési
hulladékot a szervezett hulladékgyités és szallitds keretei kdzott kell
artalmatlanitani.

Ahol a szelektiv hulladékgylijtés feltételei biztositottak, a héztartasokban és
intézményekben keletkezd hulladék szelektiv gyljtésérol, ilietve tarold
edényzetbe helyezésérél a helyi rendelkezéseknek megfeleléen kell
gondoskodni.

Az ellenérzott osszetételll és mindségll épitési tormelék - a talajvédelmi hatésag
engedélyével - az épitéshatosag altal kijeloit banyagédrok, mélyfekvésy terlletek
feltdliéses tereprendezéséhez, rekultivaciojahoz hasznosithato.

A veszélyes hulladékok gyUjtésérdl, biztonsdgos atmeneti tarolasardl,
elszallittatasardl, illetbleg artalmatlanitasardt a hulladéktermeldnek a vonatkozo
jogszabalyok szerint kell gondoskodni.

A kildnleges kezelést igényld lakossagi hulladékok gylijtése a szlkséges
hatdsagi engedélyek megléte esetén, a gazdasagi- és kiiénleges Gvezetekben
kialakithatd lakossagi hulladékudvar tertiletén térténhet.

A zoldfelileteken keletkezéd zoldhulladékot kilén jogszabdlyban foglaltak szerint
kell artalmatlanitani. A zoldhulladékot a komposztathatosag érdekében az egyeb
huliadéktsl  elkiionitetten kell gyGjteni és tarolni, a hulladékot az
Ujrahasznosithatosagnak megfelelden kell kezelni. Elégetni csak abban az
esetben lehet, ha olyan kartevék témadtdk meg, melyeket csak igy lehet
megsemmisiteni. A zoldhulladék, illetve avar égetésérdl helyi rendelet
rendelkezik.

(2) A hulladék elhelyezésével kapcsolatban az alabbiakat kell betartani:

a.
b.
C.

tilos a hulladékok illegalis lerakasa és égetése,

tilos a veszélyes hulladékot a kommunalis hulladék kézé juttatni,

a veszélyes hulladékok kémyezetszennyezést kizard mddon, és szelektiven
térténod gylijtésérdl és artalmatlanitasardl a hulladék tulajdonosanak (beleértve a
lakossagot is) kell gondoskodni.

Taj- és természetvédelem, az éiévilag védelme
20.§

(1) A helyi védett és helyi védelemre tervezett terlleteken a védeitséggel

(2)

osszeflggd rendelkezéseknek, illetve kévetelményeknek a terlletek
haszndlatakor és az épitéssel dsszefliggd tevékenységek soran érvényt kell
szerezni.

A természetkdzeli dllapotl terlleteken (természeti terilet) - az ember altal
csekély mértékben befolyasolt éldhelyek, tajrészletek - a terliethasznalat
modositasa, épitéssel dsszefuggd tevékenységek csak a természet védelmérdl
sz0l6  torvény eldirasai  szerint, a Termeészetvédeimi Szakhatésag
hozzajarulasaval végezhetd.
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(3)  Terlletet felhasznélni csak Ugy szabad, hogy az életkbzisségek természetes
folyamatai és viszonyai, a biologiai sokféleség ne karosodjanak, illetve a
természeti értékek ne legyenek veszélyezietve.

(4) A terlet felhasznalds soran biztositani kell a védett névények es allatok
éléhelyeit, az &16helyek kapcsolatat, az 6koldgiai folyosok megmaradasat.

(5) A felszini vizek mederrendezésénel a termeszetes vizparti vegetaciot, a
természetes él6helyek védelmét a kivitelezés és a végleges terilet fethasznalas
soran egyarant biztositani kell.

(6) A teriileten kilénés gonddal kell 6vni a természetet. Meglevé fat (ndvényzetet)
kivagni csak rendkivil indokolt esetben, a jegyzé elbzetes engedélyével
szabad. Az épitési munkak sordn a meglévd novényzet megovasarol
gondoskodni kell.

(7)  Ateruleten a megsemmisitett, (kivagott) vagy elpusztult fa visszapotlasardi jelen
rendelet eldirasainak figyelembevételével annak kell gondoskodni, aki a
ndvényzetet megsemmisitette, illetve ha annak személye nem ismert, akkor a
visszapo6tlds az ingatlan tulajdonosanak feladata.

(8) A visszapdtlasra szant novényallomany fajtajat, a telepités helyét és idejét a
hatdlyos jogszabalyok alapjén az épitésiigyi hatésag hatarozza meg.

(9) A pétolandd novényzetdllomany nagysaga engedély alapjan kivagott, vagy
természetes modon elpusztult fapétldas esetén annak torzsatmérdjének
egyenértéke, engedély nélkil kivagott, elpusztitott noévényzet esetén a
torzsatmérd egyenérték kétszerese.

(10) A kérnyezetvédelmi-, értékvédelmi és latvanyvédelmi szempontbdl érzékenynek
mindstlé tertlet telkein fas novényzet litetése esetén a tajban honos, a helyi
alkalmazasi hagyomanyokhoz illeszkedd, a termohelyi adottsagoknak megfeleld
diszfak és diszcserjék fajtaibl lehet vélasztani.

(11) Az épitésigyi hatdsag a meglevd ndvényzet védelme érdekében az elvi épitési,
iletve épitési engedélyben az épitmény helyét az épitési helyen belll
meghatarozhatja.

(12) A kozterlletek terepszint alatti felnasznalasanal, igy a kozmiivezetékek
elhelyezésénél, atalakitdsanal elsdbbséget keli biztositani a fasorok, kdzcelu
névényzetek ethelyezhetésegének.

(13) A orszagos kozutak kilterlleti szakasza mentén, a kozut telkén, az utak
épitése, fellijitasa esetén — Gkologiai és tajkepi érdekek érvényesitése céljabol
fasor, illetve tébbszint(i kialakitast zéldsav telepitendd.

(14) A zavard0 mértéki légszennyezs-, zajterheld komyezeti hatasok elleni
védekezésre, zavaré latvanyok takardsara, illetve értékes éldhelyek
dsszekapcsolasara — megfelel6 hely rendelkezesre dliasa esetén - tObbszintes
telepités(l védd zoldsavot, zoldfolyosot kell 1etesiteni.

(15) Az e rendelet fiiggelékében is felsoroft, Natura-2000 hélézathoz fartozo
teriletek védelmét és haszndlatét kolon jogszabaly éltal meghatarozott
eléirasok szerint kell biztositani.

Az épitett kdrnyezet értékeinek védelme, kulturalis orékségvédelem
21.§

(1) A kilén rendeletben meghatarozott helyi védettségll terlleteken, épitményeken
az alabbi eldirasokat keil alkaimazni:

a) A meglevé épllet akér részleges felljitasa esetén az épllet eredeti

allapotardl a helyredllitas gyakorlati kivitelezéséhez szikséges mélységl
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(2)

(1

(3)
(4)

(5)

(6)

(1

felmérést kell késziteni, beleértve a részletes homlokzatfelmérést, a tetbzet, a
nyilaszardk, a tagozatok reszletieveit is.

b) Az eredeti dllapotot felmérési terven és fotékon dokumentalni kell.

¢) Az éplletek utcai homlokzatai eredeti allapotukban allitanddk helyre.

d) Uj éplletszamy létesitése esetén azt a meglevd épilettel sszhangban kell
kialakitani.
A régészeti érdekl terlletekre, az elbkerllé régészeti leletekre vonatkozé
rendelkezéseket, illetve kiveteiményeket kilén jogszabaly tartaimazza.
HosszUvolgy belterilletét egy nagykiterjedésti régészeti leléhely érinti. Ezért a
Kulturdlis Orokségvédelmi Hivatalt, szakhatésagként, minden épitéstigyi
eligrasba be kell vonni. Ugyancsak a hivatal engedélye szlkséges egyeb,
engedélyhez nem kotétt, 30 cm-t meghaladé féldmunkéval jaré tevékenység
esetében.

Telepiilési kdrnyezet- és taj- védelem, latvanyvédelem
22.8

A teruleten fokozottan kell védeni a természeti és épitett kornyezet kialakult

egyUttesét, annak jellegzetes latvanyat. A terllethasznalat soran biztositani kell

a taj jellegzetességeinek, a tajra jellemzd természeti rendszereknek és egyedi

tajértékeknek megovasat.

A terllet, illetve terllefrészek helyi karakterének megbrzése érdekeben a

kornyezettél idegen formai, szerkezeti, anyaghasznatati megoldasok nem

alkalmazhatok.

A tetbk tomegének (idoménak) kialakitésakor egyszerl formakat kell

alkalmazni.

A magasteték fedési anyaga cserép, vagy hasonlé esztétikai érték( korszeru

fedéanyag lehet - a teriilet karakterétdl, hagyoményaitdl idegen héjazati anyag,

nem alkalmazhato. Tiizveszélyes anyag (pl. néad, zsupp) alkalmazasa esetén a

teriiletileg illetékes tlzoltdsag engedélye szikséges.

Meglévd épulet kilsé megjelenését érinté beavatkozas soran az épitestugyi

hatdsag az engedély megadasat a meglevd telepilesképbe, vagy kérnyezetbe

nem ill§ éplletrészek, berendezések, vezetékek eltavolitasahoz kotheti.

Védett éplleten hirdetés, rekiam nem helyezhet6 el.

a) A kialakult foldszintes beépitési terlleten meglevé emeletes épllethez vaid
csatlakozas esetén az emeletes épllet féparkanyat, illetve gerincvonalat
max. 50-100 cm-el megkozelitd csatlakozd Uj éplletrész |étesithetd, az U]
foldszintes épilet homlokzati hosszanak 1/3-aig.

by Az épiletek homiokzatképzésénél a helyi épitészeti hagyomanyokat
figyelembe kell venni.

Kdzmiivek - altalanos elbirasok
23§

A tertileten kozm(, tavkozlési és adatatvételi hdlozatokat és létesitményeket a
legkorszeriibb technolégiak felhaszndlasaval ugy kell kialakitani, hogy azok
fenntartasa, iletve javitisa a lehetd legkisebb koézterlleti munkaval,
forgalomkorlatozassal jarjon.
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(2) A kozuzemi kézmiivek, a termékvezetékek, az adatatvitel-haldzatok épitményeit
kozterlleten, vagy a kozmi-lUzemeltetd telkén belll kell elhelyezni. Ettél csak
ertékvédelmi okbdl lehet eltérni.

(3) A terlleten kozlzemi héldzatokat és egyéb vezetékeket terepszint alatt kell
elhelyezni, kivéve azon légvezetékeket, amelyek létesitése rendkiviil indokolt
esetben, altalaban kivitelezési munkakkal tsszefiiggésben, ideigienes jelleggel
meghatarozott idére megengedett.

(4) A meglévd kdzmlilétesitmények biztonsagi védotavolsagait a létesitésnél, vagy
atalakitasnal, feldjitasnal figyelembe kell venni.

(8) A kézmihaldzatok és |étesitmények &agazati elbirasok szerinti biztonséagi
Ovezetének is kozterlletre kell esni, ettdl eltéré esetben szolgalmi jogi
bejegyzéssel kell a terlleti igényt biztositani, A véddtavolsagon belll
mindennemdy tevékenység csak az illetékes Uzemeltetd hozzdjaruldsa esetén
engedélyezhetd.

(8) Az Uj beépitésekhez 6nalld kézmiibekdtések létesitenddk.

(7} A meglévd kbzmlvek szUkségessé valo kivaltdsakor egyidejl rekonstrukci6jardl
is gondoskodni kell. A kivéftando, feleslegessé valt kbzmivet fel kell bontani,
vagy, amennyiben a bontas a kérnyezet aranytalan rombolaséval jarna,
kitisztitast kévetben le keli zarni a felhagyott vezetéket.

(8) A terlleten épitési engedély csak akkor adhats, ha legaldbb a részleges
kdzmlvesitettség biztositott. A szennyvizkbzm( kiépitéséig a keletkezd
szennyviz artalommentes gyUjtését és elhelyezését kell biztositani, kozmipotlo
megengedett.

(9) A beépitésre nem szant kilterlleten lakés céljara szolgald, vagy kereskedelmi,
vendéglatasi céll, vagy szallasféréhelyet nyijtd, vagy gazdasagi céld
tevékenységre szolgéld Uj épllet elhelyezése, illetve meglévd épllet felsorolt
célra torténd funkcidvéltdsa csak akkor engedélyezhetd, ha egészséges
ivovizelidtas és a villamos energia ellatas, valamint a szennyvizelvezetés a
Szabalyzatban elbirtaknak megfelelen biztosithato.

(10) Kézmlvezetékek, jarulékos kozmitétesitmények elhelyezéséné! a telepliésképi
megjelenitésre, esztétikai kovetelmények betartasara is figyelemmel kell lenni.

(11) Kézmimunkalatok a veszély, illetve hibaelharitas kivételével csak (temezetien,
egyseges koncepcid alapjan végezhetdk.

(12) A foldalatti kézmilihalézatok burkolatfelbontas nélklli tovébbépithetésége
erdekében a kézmiivezetékeket a burkolat végétdl mérten legalabb 50 cm-rel
hosszabbra kell épiteni.

Vizellatas - tGzvédelem
248§

(1) A beepitésre nem szant kilter(leten (j épulet elhelyezése vagy funkciévéltasa
csak akkor engedélyezhetd, ha az ANTSZ 4ltal is elfogadott egészséges
ivOvizelidtas biztosithato.

(2) A magas talajvizalidsos, mélyfekvésl terlletre épitkezni csak talajmechanikai
szakvélemény alapjén szabad és az abban elbirtakat kbtelez6 betartani.

(3) Beepitett, illetve beépitésre szant terUletre épitési engedély csak a vezetékes
vizellatas ingatlanra térténd bekdtését kdvetden adhato.

(4) A meértekadé oltdviz szikségletet az Orszagos Tlizvédelmi Szabalyzat alapjan a
halézaton kell biztositani, az ivoviz-halézaton foid feletti tlizcsapokat kell
biztositani

HO-RI Bt. Csorna 37



Hosszivolgy, Telepillésrendezési Terv helyi épitési szabalyzat

(5)A mar meglév, vagy beépitendd ingatlanon elhelyezhet épitményektol
legfeliebb 100 m tavolsagra kell tlzcsapot biztositani. A vizvezeték atmérdje
kérvezeték esetén legaldbb NA 80, egyiranyu betaplalas esetén legalabb NA 100
legyen.

Vizelvezetés
25.%

(1) Kézvetlen az éléfolydsba a gazdasagi teriiletekrdl ipari eredet(l szennyviz csak a
hatdségok altal eldirt megfeleld kezelés utan és vizjogi létesitési engedéllyel
vezethetd be.

(2) A kisvizfolyasok mentén az elSirasok szerinti sav karbantartas, illetve arvizi
védekezés szaméra szabadon hagyando.

(3) A csapadékviz elvezetését a burkolt utakkal feltart terlleten, 4}, valamennyi
beépitésre javasolt terUleten csak zart csapadékcsatornaval  szabad
engedélyezni. Hosszabb tavon nyilt arkos csapadékviz-elvezetési rendszer csak
beépitésre nem szant terleten maradhat fenn. A csapadékviz éléfolyasba
térténé bevezetése elétt hordalékfogd mitargy elhelyezése kételezd.

(4) A kiitertlet beépitésre nem szant terlletén keletkezo szennyvizek
artalmatlanitasa - az eldirt feltételek érvényesilése esetén — az alabbiak szerint
térténhet:

- a szennyviz csatornahal6zaton toriénd elvezetese

- a szennyviz ellendrzotten vizzaréan kiképzett zart szennyvizgyUjtd
medencébe t6rténd dsszegylijtése és szippantd kocsival a kijelSlt lerakdhelyre
szdllitasa.

Villamos energia ellatas
26.§

(1) Beépitésre széant terlleten - kivéve a kuitertleti lakott helyeken -, valamint
esztétikai-, tajképvédelmi szempontbdl érzékeny, illetve védett terlleteken uj
(nagy-, kozép-, kisfesziltségl, valamint kézvildgitasi) villamos energia ellatasi
halézatot épiteni, meglévé halozat rekonstrukciojat engedeélyezni csak
foldkabeles elhelyezésse! szabad.

(2) A beépitésre szant terilet burkolat nélkili utakkal feitart terliletrészein a burkolt Ut
kialakitasdig, valamint beépitésre nem széant terileteken a villamos energia
eliatas haldzatainak foldfeletti vezetése fennmaradhat.

(3)Uj kozvilagitasi hélozat létesitésekor, meglevd kozvilagitasi  haldzat
rekonstrukcidja sordn csak energiatakarékos lampatestek elhelyezése
engedélyezhetd. Rekiam- és térvildgitassal kapraztatast, vakitast vagy arto
fényhatast okozni nem szabad.

(4) A nagy- és kozépfeszliltségl, osziopokra epitett villamoshalozatokrél sz6l6
eléirasokat be kell tartani, az agazati szabvényban régzitett biztonsagi Gvezetet
szabadon kell hagyni.

Foldgazellatas
27.§

1) Kozépnyomasu foldgazelldtasa terlleteken telkenként egyedi nyomas-
szabalyozdkat kell elhelyezni.
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2) Géazelosztd és csatlakozd vezeték csak foldalatti létesitéssel vezethetd.
3) Homlokzati — kéztertletrol latsz — gazvezeték nem létesithetd.

Tavkozlés
28.§

(1) A beépitésre szant terlleten burkolt utak épitésekor, illetve rekonstrukcidjakor a
tavkozlési halézatot foldkabelbe, illetve alépitménybe helyezve, f6id alatt vezetve
kell épiteni. A beépitésre szant terlleteken burkolatian utak mentén a burkolt Ut
kialakitasaig, valamint a beépitésre nem széant terlleten a tavkozlesi vezeték
foldfeletti vezetése egyeldre fennmaradhat, de a kdzvilagitasi és a tavkoziési
szabadvezetéket kizos osziopsoron kell vezetni.

(2) Kozszolgdlati tav- és hirkdziési antennak csak épiteési engedéllyel, lakéépulettol
legalabb 200 m tavolsagban helyezhettk el.

Asvanyvagyon gazdalkodasi kévetelmények
29.§

1) Asvényi nyersanyag kitermelésével jaro tevekenység (bényaszat, tereprendezes,
egyes épitési tevékenységek, vizrendezés) csak érvényes banyaszati illetve
kilon jogszabaly alapjan kiadott hatdsagi engedély birtokéban végezhetd. Ezen
tevékenységek végzéséhez az illetekes Banyakapitanysag engedélye, illetve mas
hatdsag engedélye esetén a Banyakapitanysag szakhatbsagi aliasfoglalésa
szilkséges.

VI. FEJEZET

ALKALMAZASI RENDELKEZESEK

30.§

(1) A kijeldlt telekalakitasok pontos helyét a kialakult allapot, a tereptargyak, és az
értékes ndvényzet figyelembevételével telekalakitési tervben kell megallapitani.
(2) Az épllet homiokzatahoz csatiakoz6 5 meéter széles teleksavon belll legfeljebb 3
méter mélységig a terepszint sullyesztésével (bevagas, angolakna) kialakuld
épitménymagassag értéke az elbirasok alkalmazasa szempontjabol figyelmen

kivil hagyhato.

(3) Ahol a telek tertiete tobb Gvezetre esik, a megengedett beépitések ériékei az
adott 6vezetnek megfeleld terlletre szamitanddk.

(4) A kotelezs zoldfeluleti fedetiség biztositasanal az épitmény felett kialakitott
z6ldfeliletet (tetdkert) a tetdkerten 1évd termdréteg vastagsagato! figgden - a
kételezé zoldfellleti fedettség részeként - az alabbiak szerint lehet szamitasba
venni:

a) legaldbb 20 cm termdréteg eseten a tetSkert ter(letének 20 %-a vehetd
szamitasba,

b) minden tovabbi 10 cm vastag terméréteg biztositasa esetén, a kotelezd
zoldfellleti fedettség biztositasanal figyelembe vehetd tetOkerti terlilefrész
tovéabbi 10-10 %-kal ndvethetd.

(5) A kotelezd zoldfelllet (zoldfeltleti minimum) szamitésanal telies terlleti ériékkel
csak a névényzet telepitésére alkalmas, legalébb 100 cm termétalaj vastagsagy,
burkolatlan felilieteket lehet figyelembe venni. A szémitasnal a nem szilard
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burkolaty felletek (kéztzalék, kavics) sem vehetdk figyelembe.
A vizfelilletek 70 %-a a kételezd zoldfelllet szamitasanal figyelembe vehetd.

31.§
A belteriiletbe javasolt ingatianok jegyzékét a 3. szamtl melléklet tartaimazza.

32.§

(1) Hosszuvolgy Epitési Szabélyzata 2007. ...... napjan 1ép hatd zéseit
a folyamatban |évd Ugyekben is alkalmazni kel
(2) A Szabslyzat kihirdetésérd| a helyben szokasos modon

cehe Rdaziadd
Kele Laszione
polgarmester

A rendelet kihirdetésének napja: 2007. november 11.
A hatalybalépés napja: 2007. november 11.
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